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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план  Муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области разрабатывается по заказу  Администрации  МО Ленинский сельсовет Оренбургского района в  соответствии с муниципальным  контрактом   №____________________ от ________________г. 

Генеральный план МО Ленинский сельсовет является документом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Проект разработан с учётом ряда программ, реализуемых на территории области и  поселения. В соответствии с техническим заданием, границами разработки генерального плана являются границы сельского поселения (сельского совета) включающего в себя территорию поселка Ленина.
Одним из приоритетных направлений градостроительной политики в поселении является застройка в границах поселения свободных участков. Разработка генерального плана вызвана необходимостью создания современного градостроительного документа. 

Цель разработки Генерального плана – определение направления развития планировочного каркаса населенных пунктов в составе поселения и функционального назначения территорий. Генеральный план является документом территориального планирования, устанавливающий функциональное  зонирование территории и определяющий перспективы ее градостроительного развития в целом в разрезе основных сфер обеспечения жизнедеятельности.
Основополагающая задача проекта – сочетание пространственной организации среды обитания с интересами жителей поселения, предпринимателей и инвесторов.

Основные задачи Генерального плана:

- выявление проблем градостроительного развития территории населенных пунктов и разработка мероприятий, обеспечивающих создание комфортной среды проживания;

- определение функционального назначения отдельных элементов в целях последующего установления градостроительных регламентов, используемых при организации строительства и оформления градостроительной документации; 

- установление параметров развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры во взаимосвязи с развитием федеральной, региональной и межселенной инфраструктур и благоустройство территории.

При разработке генерального плана  применен ресурсный подход, в основе проекта – функциональное зонирование и ресурсная база, реализация которой  будет определяться социально-экономическими возможностями, демографической ситуацией в стране и в области, в  значительной степени, инвестиционной политикой, осуществляемой администрацией области, района и поселения на рассматриваемой территории. 

В соответствии с техническим заданием к муниципальному контракту в генеральном плане определены следующие сроки его реализации:
- первая очередь реализации генерального плана МО Ленинский сельсовет, на которую  планируются первоочередные мероприятия – 2015-2020 г.г; 

- перспективный срок реализации генерального плана МО Ленинский сельсовет, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального плана – 2030 г. 
- отдаленная перспектива, в рамках которой определяются основные направления  стратегии градостроительного развития поселения – 2040 г.

Генеральный план создаёт основу для координирующих преобразований застройки и поселковой инфраструктуры, даёт свободу для последующего рассмотрения конкретных проблем в соответствии со стратегическими задачами развития территории. 

Генеральный план устанавливает: 

- территориальные ресурсы и потребности населенных пунктов для уточнения их границ; 

- потенциальную жилищную ёмкость территории; 

- направления развития и совершенствования планировочной структуры, социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры поселения; 

- наиболее целесообразную форму и режим функционального использования любой части территории поселения; 

- инвестиционную привлекательность поселковых территорий; 

- очерёдность и режим освоения новых площадок, а также реконструкцию существующей застройки; 

- регулирование процессами отвода участков и продажи (сдачи в аренду) объектов с учётом функционального зонирования поселковых территорий;

- основу для оценки земли, дифференцирования налоговых ставок и платежей, а также для подготовки различных земельно-правовых документов и нормативной базы; 

Проектные решения генерального плана Ленинский сельсовет являются основанием для разработки правил землепользования и застройки, документации по планировке территории, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды. 

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ПОСЕЛЕНИИ. ПРИРОДНО-ГЕОГРАФИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ.

1.1 Краткая историческая справка. 

Поселок Ленина образован в 1795 году. К середине 19 века хутор состоял из 8-10 дворов. В данном хуторе жил помещик Хусаинов.
В 1924 году на территории бывшего хутора  была создана одна из первых  в Оренбуржье коммун. В 1934 году хутор был переименован в коммуну имени В.И. Ленина. В период коллективизации на месте коммуны был организован колхоз имени В.И. Ленина.
В поселении развивалось сельскохозяйственное производство. Для населения, жившего в бараках, начали строительство жилых домов. Так, в 1934 году было построено 40 домов.

В 1936 году колхоз был полностью радиофицирован от своего радиоузла.

В годы войны на фронт ушло 173 добровольца, вернулось только 82.
После войны хозяйство развивалось, расширяло свои производственные фонды. В 1978 году на базе животноводческой фермы была создана племенная  ферма по выращиванию племенного молодняка КРС.
В 1992 году колхоз был реорганизован.

1.2 Географическое положение 

Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области - является сельским поселением, образованным в соответствии с Законом Оренбургской области, в настоящее время включающий в свой состав один населенный пункт – поселок Ленина, который является административным центром поселения..  
Территория сельсовета входит в состав территории Оренбургского района. Расположено поселение по направлению к северо-западу в 7 км. от г. Оренбурга. 
Связь поселения с городом Оренбургом осуществляется по асфальтированной автодороге федерального значения.
Жилая застройка поселка Ленина сложилась на правом берегу реки Сакмара, а также к северо-западу от нее.
1.3 Климатические условия.

Климатические условия территории Ленинского сельсовета характеризуются резко континентальным климатом. Территория относится к III А климатическому району 

Особенностью зимы является циклоническая деятельность, сопровождаемая усилением западного переноса, что наиболее четко проявляется в распределении температуры воздуха. В годы с активной циклонической деятельностью зимы бывают более снежные и теплые.

Летом погода формируется в большей части за счет трансформации воздушных масс в антициклонах. Этому способствует большой приток солнечной энергии. Циклоническая деятельность в летнее время уменьшается. Поэтому летом преобладает жаркая сухая погода. 

Средняя месячная температура воздуха самого холодного месяца: 13,10С; средняя месячная температура воздуха самого жаркого месяца: 22,10С.

Количество атмосферных осадков в течение года и в многолетнем ходе колеблются в больших пределах. По количеству выпадающих атмосферных осадков территория Ленинского сельсовета относится к зоне неустойчивого и недостаточного увлажнения.

Основная сумма осадков выпадает в теплый период (IV – X) года и составляет 222 мм. В холодный период (XI - III) выпадает 136 мм воздуха, как правило, теряются на инфильтрацию и испарения. Территория Ленинского сельсовета относится к району с устойчивым залеганием снежного покрова. Появление снежного покрова в среднем в начале ноября. Число дней со снежным покровом составляет около 140.
1.4 Рельеф, геологическое строение.

Рельеф местности представляет собой полого-волнистую равнину в некоторых местах перерезанную оврагами, с общим уклоном в сторону реки Сакмара. 

В соответствии с структурно-формационным районированием данная территория относится к Оренбургскому валу Волго-Уральской антеклизы Восточно-Европейской платформы.
На поверхности территории господствуют отложения четвертичной и палеогеновой системы кайнозойской группы.
1.5 Грунты.

Почвенный покров,  слагающий территорию МО Ленинский сельсовет представлен преимущественно черноземами обыкновенными и маломощными, а также аллювиальными почвами в долине реки Сакмары, имеющими глинистый и тяжелосуглинистый состав. По типу эрозии почвы являются эродированными среднесмытыми.

1.6 Гидрография.

Гидрографическая сеть рассматриваемой территории представлена рекой Сакмарой, ручьями. Территория находится в Уральском водосборном бассейне. Ширина водоохраной зоны реки Сакмара составляет 200 метров, ручьев – 50 метров. Русло реки извилистое, появляются рукава и старицы. 
Питание реки обеспечивается грунтовыми водами и атмосферными осадками, ручьями.

1.7 Полезные ископаемые.
Добыча полезных ископаемых на территории поселения  в промышленных масштабах не ведется.
2. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ. КОМПЛЕКСНАЯ ОЦЕНКА И ОСНОВНЫЕ ПРОБЛЕМЫ.
2.1 Особенности экономико-географического положения.
Территория муниципального образования Ленинский сельсовет состоит из населенного пункта и прилегающей территории.

Территория в границах муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района– 8145 га, из которых 7163 га – земли сельскохозяйственного назначения.
Основой экономического развития сельского поселения является сельское хозяйство: растениеводство и животноводство, небольшие  предприятия по переработке сельхозсырья, сфера обслуживания. Крупных промышленных производств на территории поселения нет.
Характеристика современного состояния экономической базы поселения принята на основе данных администрации села.

Ранее поселение являлось крупным сельскохозяйственным объектом на территории Оренбургского района. Колхоз имени Ленина даже получил в 1973 году за достигнутые  успехи в производстве переходящее Красное Знамя передовика. Поголовье КРС доходило почти до 2000 голов, свиней более 1200 голов, обрабатывалось 4624 га пашни. Велось свое племенное хозяйство.
В настоящее время на базе бывшего колхоза существует СПК имени Ленина, а также несколько крестьянско-фермерских хозяйств.
Влияние на формирование финансового баланса поселения оказывают деятельность следующих предприятий: СПК им. Ленина, ООО «Птица плюч», ЧП «Курах», КФХ Знаменщикова Ю. А.,  КФХ Петина Александра Евгеньевича, ИП Кузнецов А. И. (инкубатор), ООО «Восток», ИП Такташев Р. Р. (автосервис), ООО «Светлана» (колбасный цех), Индивидуальное предприятие по переработке рыбы ИП Курах В.В., ООО «Агрохимкомплект», ООО «Мегазвезда» и др..
Кроме того, близость города Оренбурга к поселению обуславливает наличие трудовой миграции населения.
2.2 Демографическая ситуация (прогноз численности населения). 

Численность постоянного населения МО Ленинский сельсовет по данным администрации поселения по состоянию на 2010 год составляет 2100 человек. Для сравнения в 2006г. численность населения составляла 1587 человек. То есть, за четыре года население поселка увеличилось на 513 человек, то есть на 32%.
Учитывая близость поселения к городу Оренбургу, а также то обстоятельство, что в настоящее время новое жилищное строительство на территории поселка осуществляется в основном за счет средств жителей города Оренбурга, желающих впоследующем переехать жить во вновь построенные дома, для проведения расчетов при разработке генерального плана поселения принята численность населения  на первую очередь – 10 000 человек, на перспективный срок реализации генерального плана – 15 000 человек
Изменение численности населения будет зависеть от социально-экономического развития поселения, улучшения социально-культурного обслуживания населения, обусловленного развитием различных функций поселения.

2.3 Экономическая база поселения.
За последние годы, как и во всех иных сельских поселениях нашей страны,  наблюдался экономический  спад в поселении Ленинский сельсовет. Рост объемов производства сельского хозяйства незначительный. Получили некоторое развитие сфера обслуживания, мелкое перерабатывающее производство. Население в основном работает в городе Оренбурге. 
Дальнейшее развитие территории поселения предполагает дальнейшее развитие сельского хозяйства как сфера приложения труда местного населения, его интенсификация, развитие перерабатывающего производства, предприятий по обслуживанию населения и предоставлению услуг. В связи с тем, что рассматриваемая территория рассматривается в качестве «спального района», развитие крупного промышленного производства не планируется.
2.4 Транспорт.
Внешний транспорт в поселении представлен автомобильным  транспортном.
Сообщение с областным центром – г. Оренбургом осуществляется по автодороге федерального значения, являющейся выездом из города в сторону Казани (Уфы) и в сторону г. Самары.
Сеть автодорог поселения представлена улицами и дорогами с твердым и асфальтовым покрытием. Протяженность дорог с асфальтовым покрытием составляет 1,2 км.
Личный автотранспорт население хранит на придомовой территории и в личных гаражах.
2.5 Жилой фонд. Прогноз потребности в жилых территориях.
Современный жилищный фонд МО Ленинский сельсовет  представлен усадебной индивидуальной застройкой и составляет 28050 м² общей площади. Средняя обеспеченность одного жителя 13,36 м² общей площади. Средний размер участка существующей индивидуальной застройки  900-1100 м².
Согласно «Нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области» расчетная обеспеченность в сельской местности до 2015г. –  21,4 м²/чел.,  до 2025г. – 24,1 м²/чел.

Плотность населения рассчитывается согласно «Нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области».
Показатели плотности приведены при расчетной жилищной обеспеченности 18 м²/чел. При жилищной обеспеченности - 21,4 м²/чел на 1 очередь и 24,1 м²/чел на расчетный срок плотность рассчитывается по формуле: 

P=P18·18:H

где P18-показатель плотности при 18м²/чел (при среднем размере семьи, равном 4 человека:  для усадебных домов с придомовыми участками 1000 м² - 30 чел/га.
H- расчетная жилищная обеспеченность, м².

P=30·18:21,4=25,2 чел/га – на первую очередь реализации генерального плана для усадебной жилой застройки;

P=30·18:24,1=22,4 чел/га – на перспективный срок реализации генерального плана.

Плотность населения при жилищной обеспеченности 21,4 м²/чел на первую очередь реализации генерального плана принята для усадебной жилой застройки – 25,2 чел/га, при жилищной обеспеченности 24,1 м²/чел на перспективный срок реализации генерального плана – 22,4 чел/га. 

В 2010 г. в сельском поселении Ленинский сельсовет проживает 2100 чел. Существующий жилой фонд составляет 28050 м² общей площади, что составляет 13,36 м²/чел. 

28050 м² /24,1м²/чел. = 1164 человека могут при жилищной обеспеченности 24,1 м²/чел. проживать в поселении. Следовательно, для доведения показателя для нормативного 24,1 м²/чел необходимо расселить 936 чел (2100 чел – 1164 чел = 936 чел.)
Показатели  по жилому фонду сведены в таблицу 3.5.1.
Таблица 3.5.1
	№

  п/п
	Показатели
	на 2010г.,
м²
	1 очередь реализации генерального плана (2020 г, число жителей 10000 чел.), м²
	Расчетный срок. (2030 г. число жителей 15000 чел), м²

	1
	Существующий жилой фонд
	28050

	--
	--

	2
	Убыль жилого фонда (норма 1,5 % в год)
	421
	4208
	8415

	3
	Сохраняемый жилой фонд
	--
	23 843
	19 635

	4
	Потребность в жилом фонде на  первую очередь при жилищной обеспеченности 21,4 м²/чел, расчетный срок  24,1 м²/чел.
	--
	214000
	361500

	5
	Объем нового жилищного строительства 
	--
	190 158
	341 865


Ожидаемая численность населения, средняя обеспеченность жилым фондом, жилой фонд по расчетным периодам и распределение жилья по видам строительства сведены в таблицу  3.5.2.
Таблица 3.5.2
	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Исходный

год – 2010
	Расчетные периоды

	
	
	
	
	I очередь – 2022 г.
	Расчетный срок – 2037г.

	1
	Численность населения
	чел.
	2100
	10000
	15000

	2
	Средняя жилая обеспеченность
	м²/чел
	13,36
	21,4
	24,1

	3
	Расчетный жилой фонд
	тыс. м²
	28050
	214000
	361500


Расчет потребности в жилых территориях выполнен по формулам:
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где  Пл – необходимая площадь жилых территорий,

Н – потребная численность населения (чел.),

П – плотность населения рассчитана исходя из жилищной обеспеченности 21,4 и 24,1 м²/чел.
Расчет произведен на все расчетные периоды.

Потребность в жилых территориях на I очередь составит:

Для усадебной жилой застройки

Пл = 10000-2100+936/25,2 = 350,17 га.

 Учитываются и 936 человек как нуждающиеся в расширении или в разделении семей, живущих в одной квартире.

Всего потребуется жилых территорий на I очередь – 350,17 га.
Потребность в жилых территориях на перспективный срок реализации генплана составит:
Для усадебной жилой застройки

Пл =15000-2100+936/22,4= 617,50 га.

 Учитываются и 936 человек как нуждающиеся в расширении или в разделении семей, живущих в одной квартире.

Всего потребуется жилых территорий на перспективный срок реализации генерального плана – 617,50 га.
Таким образом, требуемые территории при приусадебном участке 0,1 га и с учетом резерва (10 %) составят на I очередь: 385,19 га; на перспективный срок развития: 679,25 га.

Расчет производственной территории 20 % от селитебной. 

На перспективный срок развития – 135,85 га.

Расчет озеленения:

25 % от селитебной территории – 169,81 га.

Расчет транспортной схемы:

40 % от селитебной – 271,70га.

Всего – 1256,61 га.
 2.6 Культурно-бытовое обслуживание.
Культурно-бытовое обслуживание поселения развито недостаточно, существующие учреждения, их количество и вместимость обеспечивают часть потребности населения. 
Общественный  центр сложился вокруг здания школы, дома культуры с библиотекой и музеем, магазинов,  детского сада, ФАП, поселковой администрации, почты. 
 Вместимость общеобразовательной школы составляет 120 мест. Детский сад на 45 мест.

Техническое состояние здания школы и детского сада  удовлетворительное.

Вместимость школы и детского сада в настоящее время не отвечает возросшим потребностям населения.
Учреждения здравоохранения. Население МО Ленинский сельсовет обслуживает фельдшерско-акушерский пункт, в котором имеется фельдшер-акушер, медсестра зубной врач, санитарка. Имеется один аптечный пункт 


Из культурно-просветительных учреждений в п. им. Ленина функционирует: 
Дом культуры на 240 посадочных мест, на втором этаже расположена библиотека, музей истории.

Предприятия торговли и общественного питания.

Торговая сеть поселения представлена 10 магазинами.

Согласно нормативам градостроительного проектирования на 1000 жителей требуется 300 м² торговой площади. 
 
Предприятия общественного  питания -  в  поселке имени Ленина имеется столовая «Восток-Фарм», площадью 1000 кв.м. Согласно нормативам градостроительного проектирования на 1000 жителей требуется 40 мест. Следовательно, в настоящее время в поселке необходимо предприятие общественного питания на 84 мест. 
Вывод: в целом культурно-бытовое обслуживание поселения отстает от нормативов. Обеспеченность жителей образовательными учреждениями недостаточное.

С целью обеспечения устойчивого развития территории поселения необходимо строительство объектов общественно-делового и культурного назначения, а именно:  спортивные сооружения,  предприятия общественного питания, пункт молочной кухни, комплексное бытовое обслуживание, гостиница. 
2.7 Коммунальные предприятия. СЗЗ.
В МО Ленинский сельсовет на северо-востоке в поселке имени Ленина  расположено кладбище площадью 1,2 га. Указанное кладбище разделено на мусульманское и православное.  
Вывоз мусора осуществляется в свалку, расположенную на севере от поселка за автодорогой Оренбург-Самара.
Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения поселения являются подземные воды (артскважины). Обеспеченность поселка централизованным водоснабжением осуществлено на 80%.
Износ водонапорных сетей составляет 60%. 
Поселок имени Ленина газифицирован. Горячее водоснабжение отсутствует, в домах установлены электрические и газовые водонагреватели.
В районе свалки расположен скотомогильник с биотермической камерой. Перечень коммунальных предприятий указан в таблице 2.8.1.
2.8 Производственные предприятия. СЗЗ
Объекты коммунально-производственного назначения расположены на территории поселка в северной его части, а также на юго-западе. К ним относятся зернохранилище, ООО «СПК им. Ленина», крестьянско-фермерские хозяйства, перерабатывающие предприятия. 

Перечень промышленных и коммунальных предприятий представлен в таблице 2.8.1.

Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Таблица 2.8.1
	№
	Перечень объектов
	Размер, м. СЗЗ по СанПин 2.2.1/21.1.1200-03

	МО Ленинский сельсовет

	1
	Очистные сооружения и емкости для вод хозяйственно-бытового назначения
	500

	2
	Ангар, сарай, теплицы
	50

	3
	Теплицы
	100

	4
	Теплицы временные
	100

	5
	Телятник, коровник
	100

	6
	Коптильный цех (рыба)
	300

	7
	Колбасный цех
	50

	8
	Дойка (недейств.)
	50

	9
	Конюшни (разрушенные)
	50

	10
	Газовая котельная
	50

	11
	Пилорама
	100

	12
	Склад для стройматериалов
	50

	13
	Гараж
	50

	14
	МТМ
	100

	15
	Гараж сельхозтехники
	50

	17
	Склад зерна
	100

	18
	Территория для осуществления рыболовства, обустройства территории
	 

	19
	АЗС
	50

	20
	Гараж и автостоянка
	50

	21
	Производственное здание (сх производство)
	50

	22
	Кафе, шиномонтаж, автозапчасти
	50

	23
	База производства, хранения и реализации стройматериалов
	100

	24
	АГЗС
	100

	25
	КФХ
	100

	26
	Торгово-производственная база с шиномонтажной мастерской
	100

	27
	Цех по переработке сельхозпродукции
	50


В санитарно-защитных зонах проживает 220 человек, что составляет 10,5% населения. Требуется принять ряд мер по нормализации экологической обстановки и сокращению, ликвидации негативного воздействия на данную территорию:
- закрытие кладбища, ликвидация свалки с рекультивацией, дегазацией и санацией данной территории. 
- устройство нового полигона ТБО, кладбища и биотермическая ямы «Беккари» за пределами поселка, 
- перепрофилирование, реконструкция существующих зданий коммунально-складского назначения и вынос данной функции в проектируемую коммунально-складскую зону поселка.

Для автомагистрали санитарные разрывы взяты согласно нормативам.
Размеры санитарно-защитных зон электроподстанций (ввиду отсутствия акустических расчётов и инструментальных исследований) приняты в зависимости от их типа (открытые, закрытые) подаваемого напряжения (кВт), количества (шт) и мощности (мВа) трансформаторов,  и в соответствии с «Правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт» (М. Энергоатомиздат, 1985г.) и СанПин 2.2.1./2.1.1.1200-03.  При этом минимальный размер требуемой санитарно-защитной зоны (30 м) для электроподстанций закрытого типа принимался по параметрам 110кв/32/10кВ.

Размер охранной зоны магистрального газопровода принят в зависимости от класса, давления и диаметра труб в соответствии со СНиП 2.05.06-85 «магистральные газопроводы» и СанПин 2.2.1./1.1.2 1200-03.
Учитываемое множество факторов выявляют особенности поселения как объекта градостроительного проектирования (территориального  планирования), одновременно определяя режимы и возможности использования земельных участков под ту или иную функцию.

2.9 Особо охраняемые территории.
Отсутствуют.

2.10  Земельный фонд посёлка.

Площадь МО Ленинский сельсовет составляет 8450 гектаров. 

Основные технико-экономические показатели современного состояния МО Ленинский сельсовет
приведены в таблице 2.10.1.
Таблица 2.11.1
	№

п/п
	Показатели
	Ед.

изм.
	Современное состояние на 01.01.2012г.

	1
	2
	3
	4

	1.1

	Общая площадь земель населенных пунктов в установленных границах 

в т. ч. территории жилых зон

из них:

- малоэтажная застройка и индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками;
- общественно-деловых зон;
- производственных и коммунально- складских зон;
- зон инженерной и транспортной инфраструктур;
- рекреационных зон;
- зон специального назначения;
- особо охраняемых зон;
- прочие зоны.
	га


	8 450,0
77,0

2,0

12,5

7,9

653
1,5

нет

7 696,1

	1.2

	Зон сельскохозяйственного использования
	га
	4 083,0

	1.3
	Из общей площади земель поселения территории  общего пользования

из них:

- зеленые насаждения общего пользования;
- улицы, дороги, проезды, площади;
- прочие территории  общего пользования.
	га


	1 021,0
653,0
-
-/- 

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	1934

	2.2

	Показатели естественного движения населения за 2011 год

- прирост;
- убыль.
	чел.


	16
15

	2.3

	Показатели миграции населения за 2011 год

- прирост;
- убыль.
	чел.


	100
15

	2.4

	Численность занятого населения – всего из них:

по отраслям экономики

- сельское хозяйство, охота
- производство и распределение электроэнергии

- оптовая и розничная торговля, ремонт 

- культура

- образование

- здравоохранение

-предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг
	чел.
	Данные не предоставлены

	2.6

	Число вынужденных переселенцев и беженцев.
	чел.

	Нет 

	3. Жилищный фонд

	3.1

	Жилищный фонд – всего:

	м² общей площади
	28050

	3.2

	Из общего жилищного фонда:

- в малоэтажных домах

- в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками


	м² общей площади
	---
28050


	3.3

	Убыль жилищного фонда

Всего на расчетный срок
	% в год
м² общей площади
	1,5

	3.4

	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	м² общей площади
	19635

	3.5

	Новое жилищное строительство – всего на перспективный срок реализации генерального плана
	м² общей площади
	341865

	3.6
	Средняя обеспеченность населения  общей площадью квартир
	м²/чел.
	13,36

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1

	Детские дошкольные учреждения – всего:
Общеобразовательные школы – всего:
	мест


	40
120

	4.2

	Учреждения начального и

среднего профессионального образования


	учащихся


	нет

	4.3

	Высшие учебные заведения


	студентов


	нет



	4.4

	Больницы – всего:

	коек


	нет

	4.5

	ФП (ФАП):

	Шт.

	1

	4.6

	Предприятия:

а) розничной торговли;
б) общественного питания.
	шт.


	10
1

	4.7

	Учреждения культуры и

искусства – всего:
	шт.


	1

	4.8

	Физкультурно-спортивные сооружения – всего:

	шт.
	--

	4.9

	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные – всего:

	шт.
	нет

	4.10

	Учреждения социального обеспечения – всего:

	шт.
	--

	4.11

	Организации и учреждения управления
	шт.
	1

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1

	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

в том числе:

- железная дорога;
- автобус.
	км. двойного 
пути


	нет
15,0

	5.2

	Общая протяженность улично-дорожной сети


	км


	6,4

	5.3

	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц


	нет

	5.4

	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	Нет данных

	6.Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1

	Водоснабжение, производительность
	м³/сут


	Нет данных


	6.2
	Газоснабжение
	тыс. м³/год
	Нет данных

	6.3
	Электроснабжение
	кВт×ч/год
	Нет данных

	7. Ритуальное обслуживание населения

	7.1
	Общее количество кладбищ
	ед.
	1

	7.2
	Общее количество крематориев
	ед.
	нет

	8. Охрана природы и рациональное природопользование

	8.1
8.2
8.3
	Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух

Население, проживающее в санитарно-защитных зонах

Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	тыс. т/год

чел
	-/-
220
-/-


2.11 Инженерно-геологическая оценка территории.

   1. Территории, пригодные для строительства расположены в западной, северо-западной стороне поселка имени Ленина. Также, пригодная для строительства территория расположена между автомобильной трассой Оренбург-Казань и долиной реки Сакмара по направлению на северо-восток от поселка имени Ленина в сторону поселка Татарская Каргала. Территории характеризуются относительно пологим рельефом, отсутствием зеленых насаждений.

   2. К территориям, ограниченно пригодным для строительства, относятся территории с уклоном от 10 до 20 % овражно-балочные территории. 

   3.   К территориям, непригодным для строительства, относятся:

   а) территории, затапливаемые паводковыми водами;

   б) долины реки Сакмара и ручьев;

   в) участки крутых склонов;
   г) территории с уклоном выше 20 %.
 2.12  Анализ  комплексного  развития  территории.  
1. Анализ  комплексного  развития  территории  посёлка  выполнен  с целью определения:

- соответствия основных видов функционального использования территорий их местоположению, требованиям нормативного использования;

- территорий и объектов, нуждающихся в защите от негативных воздействий на окружающую среду;

- планировочных ограничений использования территории посёлка, источников негативных воздействий на окружающую среду и ареалов этих воздействий;

- территориальных различий и проблем в инженерном оборудовании застройки и территории посёлка;

- дифференцированной  градостроительной  ценности  территории посёлка;

- векторов развития территорий на перспективу.

2. Анализ   комплексного   развития   территории  посёлка   состоит   из ряда пофакторных   оценок   и   представлен   следующими  графическими  материалами:

· «Современное использование территории»;

· «Комплексная оценка территории»

В результате комплексного градостроительного анализа выявлено порядка 700 га территорий, возможных для размещения нового жилищного строительства и общественной застройки за границами поселка. Данная территория является условно пригодной для освоения под жилищное строительство при условии принятия административных и градостроительных решений. В пределах границы посёлка – 45 га пригодных под освоение на первую очередь строительства под освоение под малоэтажную (индивидуальная, усадебная) жилую застройку. Потенциальная демографическая ёмкость территории определена исходя из плотности заселения на 1га территории в зависимости от её градостроительной ценности и перспективной архитектурно-планировочной организаций поселка. 

Ленинский сельсовет примыкает к территории города Оренбурга с северо-западной стороны. Территория данного сельсовета является «естественным» развитием города в данном направлении. Территория города Оренбурга является местом приложения труда для 95% процентов работоспособного населения сельсовета. Территория сельсовета привлекательна для жителей города Оренбурга (так как транспортная доступность до центра города 20-25 минут), как спальный район города. Кроме того, в городе Оренбурге практически отсутствуют территории пригодные для размещения малоэтажной жилой застройки. На основании изложенного, целесообразно предусматривать развитие поселка с учетом маятниковой миграции населения из города Оренбурга.  В проекте предусмотрено развитие территории с учетом естественного прироста населения и миграции населения на первую очередь освоения - до 10000 человек, на перспективный срок развития генерального плана – до 15000 человек.

Проведённая оценка позволила не только выявить границы территорий конфликтных эколого-градостроительных ситуаций, сформировавшихся в процессе исторического развития посёлка, но и определить границы участков, в той или иной степени пригодных для градостроительного освоения. При этом появляется возможность территориально обособить участки, пригодные для назначения планируемых функций, условно пригодные при реализации определённых решений и мер, а также фактически непригодные при соблюдении требований действующего градостроительного, санитарного и природоохранного законодательства.

Результаты оценки территории по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим факторам позволили провести типизацию территорий по несоответствию установленным санитарным режимам и природоохранным требованиям к содержанию территорий и функционированию объектов на существующее  положение и планируемый  срок. Выделены несколько  типов  территорий,  в пределах  которых  их  функциональное использование  (назначение) не соответствует нормативным требованиям. К ним отнесены участки ненормативного градостроительного использования территории, связанные с нарушением режимов санитарно-защитных зон.

На основании комплексной оценки территории проведено зонирование, результаты которого представлены на схеме функционального зонирования территории.

Территории санитарно-защитных зон производственных и коммунальных объектов оцениваются как непригодные для использования под жилищные функции.
Однако, территории санитарно-защитных зон объектов предполагаемых к перебазированию, либо участки сокращаемых санитарно-защитных зон и санитарных разрывов в результате специальных мер оцениваются как «условно пригодные при реализации градостроительных решений». Территории, содержание которых может быть приведено в соответствии с требованиями действующего природоохранного и санитарного законодательства оцениваются как «условно пригодные при выполнении требований режимов использования».
Территории, статус которых может быть изменён в результате изменения (пересмотра) административных границ населенного пункта с прилегающими территориями в границах округа, оцениваются как «условно пригодные при принятии административных решений».
Остальные территории уже сегодня пригодны по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим факторам для реализации жилищной функции.

В настоящее время в пределах зон ненормативного градостроительного использования (в санитарно-защитных зонах) проживает около 220 чел. на территории в 3,2 га. 
В результате оценки указанных факторов, обозначенных на схеме «Комплексная оценка территории», выделены пять категорий:

· непригодные для использования под жилищные функции;

· условно пригодные для использования под жилищные функции при реализации градостроительных решений;

· условно пригодные для использования под жилищные функции при выполнении требований режимов использования;

· условно пригодные для использования под жилищные функции  при принятии административных решений;

· пригодные для использования под жилищные функции.

Оценка градостроительной ценности для трёх функций (жилищной, производственной и рекреационной) проводилась по ряду качественных и количественных показателей, характеризующих условия развития той или иной функций на определённой территории.

При этом территория оценивалась с двух противоположных позиций:

· по условиям привлекательности данного места для размещения данной функции;

· по условиям, осложняющим организацию этой функции в данном месте. 

При оценке привлекательности выделялись группы условий, которым была присвоена категория (значимость).

Полученная  сводная  оценка  отражает  уровень привлекательности условий. 

Ограничивающие условия учитывались путём наложения зон, отражающих ряд планировочных и природоохранных ограничений. Отдельно оценивались зелёные насаждения, необходимые для создания непрерывного природно-экономического каркаса поселка и прилегающих территорий.

2.13 Выводы

1. Проведённый анализ состояния территории МО Ленинский сельсовет, и прилегающих территорий позволил обозначить проблемы и направления её комплексного развития.

Планировочные ограничения, обусловленные преимущественно природно-экологическими, санитарно-гигиеническими условиями, учтены при разработке проектного предложения территориального развития сельсовета.

Кроме того, эти ограничения могут использоваться и самостоятельно различными службами при размещении отдельных объектов и отводе земельных участков.

2. Проведённая оценка позволила определить градостроительную ценность территории посёлка. Выделить промышленные территории, селитебные территории и особо-охраняемые территории.

В отдельную категорию земель выделены следующие территории: зелёные зоны, необходимые  для  создания  природно-экологического  каркаса посёлка. Градостроительная ценность участков, находящихся  в зонах негативного воздействия природно-экологических факторов резко снижается. Высокий уровень ценности определён в районах, находящихся в двадцатиминутной пешеходной доступности от общепоселкового центра. 

3. Результатом оценки является также выявление территорий ненормативного градостроительного использования – нарушение режимов санитарно-защитных зон.

4. Оценка градостроительной ценности территорий может послужить основой экономического регулирования использования территории и связанной с ней недвижимостью.
3. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
3.1 Архитектурно-планировочное решение и функциональное зонирование.

Генеральный план МО Ленинский сельсовет – это долгосрочный прогнозный документ, согласно которому должен развиваться посёлок.

В генеральном плане  определены резервные территории для строительства, возможности территориального развития. В основу разработки проекта положены результаты комплексного анализа  территории.

С учётом особенностей рыночной экономики и закономерности роста посёлка выделены зоны общепоселкового центра расположены:

· вдоль федеральных трасс Оренбург – Самара и Оренбург – Казань;

· вдоль главных магистралей и пешеходных связей. Это планировочный каркас, зона более интенсивного использования территории, т.к. участки, находящиеся в ней, особенно ценны в градостроительном отношении.

В результате комплексного градостроительного анализа выявлено порядка 700 га территорий, возможных для размещения нового жилищного строительства и общественной застройки в пределах территории сельсовета. Развитие поселка возможно только за счет земель сельскохозяйственного использования, расположенных за границей населенного пункта.

Потенциальная демографическая ёмкость территории определена исходя из плотности населения на 1га территории в зависимости от её градостроительной ценности и перспективной архитектурно-планировочной организаций поселка. Принятые показатели плотности  застройки: малоэтажная (индивидуальная, усадебная) жилая застройка с участками от 7 до 12 соток – 24 чел/га., количество людей проживающих в одном доме или квартире - 4 человека.

Выявленные территориальные ресурсы с учётом существующего сохраняемого жилищного фонда позволяют разместить около 342 тыс. м² общей площади.

Максимальная потенциальная демографическая ёмкость территорий  с миграцией населения оценивается:

- на первую очередь освоения – 7 900 человек;

- на перспективный срок реализации генерального плана  -  12 900 человек.
Вариант освоения возможных площадок нового строительства предлагается на свободных от застройки участках незастроенных районов, при сохранении ведущей роли и значения центрального планировочного каркаса, на котором сосредоточена основная масса объектов общественно-деловой сферы. Кроме того создаются три новых общественно деловых центра, один в микрорайоне «Заречье» и два в микрорайоне «Пушкино».
За основу проекта Ленинского сельсовета был принят ранее разработанный  генеральный план перспективной застройки в поселке «колхоз Ленина», утвержденный администрацией Оренбургского района. На основании данного документа в поселке имени Ленина была проведена работа по формированию земельных участков под малоэтажную (индивидуальная, усадебная) жилую застройку. В 2007-2012 году часть земельных участков были проданы на торгах. 

Посёлок имени Ленина спроектирован как комфортное для проживания градостроительное образование со взаимосвязанными между собой планировочными районами, с полным инженерным оборудованием и благоустройством, с доступным многофункциональным обслуживанием и удобными условиями проживания.

Учитывая рост численности населения поселка в основном за счет миграции из города Оренбурга за последние годы, территориальное развитие поселка предусмотрено на первую очередь освоения (2015-2020г.г.) с численностью населения 10000 человек, на перспективный срок реализации генерального плана (2030г) с численностью населения 15 000 человек, на отдаленную перспективу до 2040 года – 20 000 человек.
Базовые принципы проектных предложений:

· формирование компактного поселкового  образования;

· улучшения среды обитания в целом, регенерация (реорганизация) повышение качества поселковой среды;

· максимально возможный учёт природно-экологических и санитарно-гигиенических ограничений;

· размещение производственных  и коммунально-складских объектов в новых  производственных и коммунально-складских зонах и в существующих производственных зонах.

К моменту разработки проекта  существующая планировочная структура поселка имени Ленина сохраняет исторически сложившуюся систему улиц.

Архитектурно-планировочное решение, заложенное в генплан, базируется на сложившейся планировочной структуре посёлка, развивая и дополняя её с учётом современных требований.

Главная цель предложений по усовершенствованию планировочной структуры – обеспечить связанность территории населенного пункта с центром, с местами приложения туда, с планировочными районами и местами отдыха, а также планировочных районов между собой.

Система пешеходных улиц, зелёных коридоров, аллей рассматривается во взаимосвязи с транспортной структурой, центрами обслуживания и зонами рекреации.

Основная идея архитектурно-пространственного решения – формирование компактного населенного пункта с несколькими центрами общественно-деловой застройки.

Развитие посёлка  предусмотрено в западном, северо-западном и северо-восточном направлении.
Первая очередь. 

· В  проекте  даны рекомендации по первой очереди освоения. Это строительство жилой застройки и объектов общественно-деловой функции, реконструкция существующих объектов общественно-делового назначения;

· Реконструкция автодорог поселка имени Ленина от трассы Оренбург-Самара, строительство, реконструкция поселковых автодорог;

· Ликвидация свалки ТБО, строительство полигона ТБО;

· Ликвидация биотермической ямы (скотомогильника), строительство ямы с биологической камерой;

· Строительство объектов инженерной инфраструктуры: водозабор, очистные сооружения, сети;

· Строительство малоэтажной (индивидуальная, усадебная, блокированной) жилой застройки;

· Строительство (реконструкция) объектов культурно-бытового назначения, детского сада, магазинов на территории поселка имени Ленина;

· Реконструкция и развитие сельскохозяйственного производства, строительство пожарного депо.

Планируемый срок.

На планируемый срок проектом предлагается:

· Завершение строительства жилой застройки;
· Строительство объектов общественно-деловой функции;
· Развитие новых общественно-деловых центров.

3.2. Функциональное зонирование.

Территорию МО «город Оренбург» и поселка имени Ленина друг от друга разделяет р. Сакмара, на основании данного близкого расположения необходимо сделать вывод, что место приложения труда жителей поселка в городе. На основании данного вывода запроектирована следующая структура функционального зонирования территории.

Жилые зоны – предназначены для организации здоровой, удобной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

Виды жилых зон застройки:
· зона малоэтажная (индивидуальная, усадебная, с многоквартирными жилыми домами (до 3 этажей, включая мансардный, блокированными жилыми домами);
· зона застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными земельными участками (1-3 этажа).
Общественно-деловые зоны формируются как  центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части посёлка, на территориях, прилегающих к магистральным  улицам, общественно-транспортным узлам и другим объектам массового посещения.

Виды общественно-деловых зон:

· административно-общественная зона;

· многофункциональные общественные центры жилых районов;

· торговые комплексы, рынки;

· науки и образования;

· здравоохранения;

· общественно-деловая зона небольших производственных объектов.
Производственные и коммунально-складские зоны сформированы промышленными,  коммунально-складскими объектами, объектами инженерной  инфраструктуры и энергетики, торгово-складские базы, рынки.

Виды производственных зон:

· коммерческо-производственных объектов, т.е. связанных с хранением и реализацией какого-либо товара;

· производственно-коммунальных объектов, обслуживающих жилые и общественные территории;

· создаваемых производственно-коммунальных объектов.

 Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

· внешние автодороги в полосе отвода;

· основные магистрали в красных линиях;

· технические коридоры инженерных коммуникаций.
Зоны рекреационного назначения предназначены для организации массового отдыха населения и улучшения микроклимата посёлка:

· поселковые скверы, парки;

· стадионы, площадки для занятий спортом;

· лесопарковая зона отдыха;

· прибрежная зона кратковременного отдыха вдоль рек и водоемов;

· пруды, водотоки; 

· водоохранные зоны.
Зоны  сельскохозяйственного использования:

· коллективные сады;

· пашни, сенокосы, пойменные луга;

· дачи, огороды;

· древесно-кустарниковая растительность.
Зоны специального назначения:

· кладбище

· свалки, ТБО.
Разбивка на зоны осуществляется на стадии разработки проектов планировки территории.

3.3. Жилищное строительство.
При оценке территории под жилую функцию учитывалось пять основных групп условий и ограничений, определяющих степень привлекательности территории для проживания (с учётом факторов, усложняющих проживание).

1. Группа  социальных  условий  проживания  складывалась  из двух   подгрупп:

А) Транспортная и пешеходная доступность:

- до общепоселкового центра;

- до основных центров трудового тяготения;

- до центров  первичного  обслуживания,  детских  школьных  и дошкольных учреждений.
В) Социальная инфраструктура:

наличие объектов культурно-бытового обслуживания;

комплектность набора услуг;

уровень благоустройства.

2. Условия инженерного обустройства (водоснабжение, канализация, энергоснабжение, газоснабжение) оценивались по двум категориям:

- обеспеченность системами инженерного обустройства;

- условиям подключения к основным источникам (с учётом реального строительства).
3. Архитектурно-ландшафтные условия:

- наличие исторически сложившейся поселковой среды;

- комплектность застройки, благоустройство жилой среды;

- наличие  эстетически  выразительных ландшафтов и зон панорамных раскрытий,  бровки  надпойменной  террасы,  наиболее  высоких  точек рельефа.

4. Природные условия, ограничивающие использование территории:

- территории,   затапливаемые   паводком   1%   обеспеченности вдоль реги Сакмара. 

5. Природно-экологические и санитарно-гигиенические условия и ограничения.

На первую очередь освоения территории поселка имени Ленина предлагается застройка территории пригодной под жилищную функцию, северо-западнее  населенного пункта под малоэтажное  жилищное строительство.

 Ориентировочная убыль жилищного фонда порядка 4208 м² общей площади – это естественная убыль жилого фонда.

Существующий сохраняющий жилищный фонд 23843м² общей площади.

Жилищный фонд к концу I очереди освоения составляет 214000м² общей площади.

На перспективный срок реализации генплана к освоению под жилищное строительство намечается освоить 679 га. Структура нового строительства генплана определена с учётом сложившейся ситуации, существующих отводов и тенденций последних лет. Из общего количества нового жилья 100% размещается на свободных территориях. Объём   нового  жилищного  строительства – 342000 м²  общей    площади. 

3.4. Культурно-бытовое обслуживание.

Проектным предложением предусматривается развитие общественного центра в существующей застройке поселка имени Ленина и строительство новых общественно-деловых центров повседневного обслуживания населения, в составе которого магазины продовольственных и промышленных товаров, общественное питание, кафе, помещения для культурно-массовой работы, административное здание, почта, аптека, клуб, спортивный объект, поликлиника, отделение сберкасса, рестораны, бани, офисные помещения.

Часть территории жилой застройки, попадающая в санитарно-защитную зону может быть использована для размещения предприятий культурно-бытового обслуживания, а также для размещения гаражей, стоянок, сервисного обслуживания, спортивных сооружений и т.д. 

В существующей застройке поселка имени Ленина предприятия культурно-бытового обслуживания сосредоточены в основном в центральной части поселка. В проектируемой части населенного пункта объекты культурно-бытового обслуживания будут размещены из расчета обеспечения жителей поселка услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности, но не более 30 мин. 

В планируемый срок потребность в новом строительстве учреждений обслуживания сохраняется и должна определяться  в рамках разрабатываемых   социальных  программ  муниципального, регионального и федерального уровня. Учреждения культуры предлагается  пополнять новыми видами учреждений (концертный зал, кафе, дискотеки, специализированные спортклубы и т.д.).

Развитие массовой культуры и спорта – одно из важнейших направлений в перечне социально-экономических задач развития поселка имени Ленина. 

На первую очередь освоения существует потребность в строительстве детских дошкольных учреждений, учреждений дополнительного образования, спортивных сооружений, лечебной амбулатории с поликлиникой и станцией скорой помощи. 

На планируемый срок, предполагается строительство небольших детских садов  (возможно совмещенных начальных школ с детскими садами), столовой, пожарного депо, автовокзала и здания гостиницы, склада ТБО, водозабора и очистных сооружений.  

Ниже (таблица 3.4.1.) приводится расчет потребности в детских дошкольных учреждениях, образовательных школ и основных предприятий обслуживания, рекомендуемые объемы строительства на Планируемый срок.

Здравоохранение. Предлагается строительство здания лечебной амбулатории с поликлиникой и станцией скорой медицинской помощи. В системе здравоохранения населенного пункта предлагается совершенствование и расширение системы оказания медицинских услуг.

Учреждения общественного питания и торговли необходимо  разместить в общественно-деловой зоне, на главных поселковых улицах.

Ввиду отсутствия учреждений бытового обслуживания населения предполагается в дальнейшем строительство единого бытового комплекса по оказанию услуг населению с пунктами приема в разных районах поселка.

Ориентировочный расчет потребности в основных учреждениях обслуживания  на перспективный срок реализации генерального плана приведен в таблице 3.4.1.

Таблица 3.4.1. 
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Норматив

На 1000 жителей
	Расчет потребления
	Существующие
	Проектируемые

	Дошкольные и общеобразовательные учреждения

	Детские дошкольные учреждения
	1 объект вместимостью 60 мест 
	Количество детей – 10% от общего числа жителей.
600 мест
	1 объект на 45 мест
	Детские сады:

на 140 мест – 2 шт, 

на - 120 мест – 2 шт. 

на 250 мест – 1 шт.

	Общеобразовательные школы
	100 чел. 
	18% школьников от всего населения поселка, т.е. 1000 человек. 


	Школа на 120 мест
	Проектируемая школа на 1000 мест – 2 шт. 

40 м² на 1 учащегося



	Учреждения культуры и искусства.

	Клуб с кинозалом 
	230-190 чел

(200 чел) 
	606 места
	240мест
	256 мест ≈ 260

Проект

0,5-0,6 га

	Учреждения общественного питания.

	Магазин
	300 м² 
	900
	254 м²
	Требуется 646 м², 0,4-0,6 га

	Общественное питание
	40 мест
	116 мест
	1000
	 50 мест.

Проект 0,1 га 

	Объекты административно-общественного назначения.

	Административные учреждения
	2,5% от селитебной территории
	2,65
	Объект  1 га
	1,65  га

	Лечебная амбулатория с поликлиникой
	По заданию на проектирование
	25-100 посещений
	25-30 посещений
	0,1 га на 100 посещений в смену, не менее 0,3 га 

	Станция скорой помощи 
	1 на 5 тыс. чел.
	0,05 на 1 авто, но не менее 0.1 га.
	1
	2 места на 0,05 га

	Аптека
	По заданию на проектирование
	0,25 га
	1
	0,1  га

	Пожарное депо
	20 минут езды
	
	нет
	0,2 га 

	Рыночный комплекс
	24м² торговой площади 
	70 м.кв.
	---
	Проект 0,2-0,15 га

	Бытовое обслуживание
	7 Раб. 
	0,2 га
	---
	Проект

0,1-0,2 га  20 раб мест

	Баня
	По проекту
	
	---
	0,2

	Гостиница
	6 мест
	18
	нет
	0,2 га

	Автостанция
	По заданию
	
	нет
	0,5-1 га


Всего потребуется территории 25,5 га.

 3.5. Производственные и коммунально-складские зоны.

Оценка территории для производственной застройки.

На данной стадии учитывались следующие группы приоритетных для данной функции условий:

1. Транспортная доступность:

· до ближайших узлов железной дороги и товарного двора железной дороги;

· до грузовых дорог;

· до мест проживания.

2. Соответствие специфики ряда существующих производственных территорий их месторасположению, состояние, плотность застройки.

Основными направлениями улучшения организации в экономической  эффективности использования производственных и коммунально-складских территорий является следующее:

· исключение или максимальное снижение отрицательного влияния производственной застройки на экологическую  ситуацию в посёлке;

· повышение экономической эффективности использования земельных участков  производственных предприятий;

· улучшение планировочной и транспортной организации производственной застройки, что также позволит более эффективно использовать эти территории, повысить надежность и безопасность  их транспортного обслуживания, а  также  эффективность  работы  промышленного  транспорта;

· упорядочения существующих территорий с максимально возможным благоустройством, озеленением;

· организации санитарно-защитных зон между жилыми территориями и предприятиями;

· выноса или перепрофилирование  предприятий и части гаражей из жилой  зоны, до которой не соблюдается санитарно-защитная зона.

Развитие новых производственных территорий не предусматривается.

Размещение новых видов промышленного производства, малых предприятий, коммунальных предприятий, складов и баз  материально-технического снабжения и т.д. рекомендуется за счет  неиспользованных существующих производственных площадок. Таким образом, главной задачей в рассматриваемой сфере является упорядочение и восстановление уже существующей производственной застройки посёлка. 

Одна из острых проблем поселка имени Ленина – нахождение некоторых объектов коммунального назначения в центральной части поселка, где относительная градостроительная ценность территории не подлежит сомнению. К ним относятся зернохранилище, ООО «СПК им. Ленина», крестьянско-фермерские хозяйства, перерабатывающие предприятия. Кроме того, эти объекты образуют санитарно-защитные зоны, в которые попадают жилые зоны. Проектом генерального плана предлагается закрытие кладбища, ликвидации свалка с рекультивацией, дегазацией и санацией данной территории. Устройство нового полигона ТБО, кладбища и биотермическая ямы «Беккари» предусмотрено за пределами поселка, по направлению на север. Проектом предлагается перепрофилирование, реконструкция существующих зданий коммунально-складского назначения и вынос данной функции за пределы жилой территории.

Предложенные проектом генерального плана площадки под размещение скотомогильника, кладбища и полигона ТБО являются условными. Выбор земельных участков под размещение скотомогильника  и полигона ТБО возможно  при условии выполнения геологических и  гидрологических изысканий, с  учетом санитарных правил и норм, выполнения работ по изучению состава грунтов.

Основным и одним из самых важных этапов дальнейшего развития промышленного производства на территории поселка имени Ленина является оказание мер воздействия на собственников промышленных производств и  коммунальных объектов с целью  разработки проектов санитарно-защитных зон. 

В рамках проекта реализации генерального плана МО Ленинский сельсовет,  после его утверждения следует детально проработать вопросы размещения производственной функции в поселке. С этой целью необходимо по каждому производственному объекту проделать следующую работу:

- составить паспорт предприятия с обоснованием состава зданий и сооружений и показателей использования территории;

- на основании проекта санитарно-защитной зоны и данных о количестве жилищного фонда, попадающего в пределы санитарно-защитной зоны предприятия, принять обоснованное решение о его выносе, перепрофилировании, реконструкции или о выводе жилищного фонда за пределы его санитарно-защитной зоны;

На территории поселка имени Ленина  дано предложение по восстановлению животноводческих ферм и сельскохозяйственного производства.  Данное решение позволит создать новые рабочие места для жителей поселка, восстановить экономическую базу поселка.

3.6. Рекреационное развитие.

Оценка территории для функции рекреации.

При  оценке  территории  для  рекреационного  использования      учитывались следующие факторы:

- уровень благоустройства, эстетические качества территории;

- близость к селитебным территориям;

- транспортная и пешеходная доступность;

- наличие природных ресурсов для организации отдыха;

- соответствие  экологическим  и  санитарно - гигиеническим         требованиям.

Переход от результирующей оценки к градостроительному зонированию территории осуществлён путём перехода контуров изолиний в соответствие с границами существующих функциональных зон, границами угодий, уличной сетью, внешними магистралями и другими элементами ситуации.

В проекте генерального плана дано предложение по созданию парковых зон вдоль главных улиц в поселке имени Ленина, реконструкция существующих зеленых зон поселка с выполнением благоустройства скверов в районе администрации поселка. 

Помимо зеленых насаждений общего пользования проектом предусмотрено озеленение улиц поселка и санитарно-защитных зон промышленных и коммунально-складских зон предприятий и объектов.
3.7. Внешний транспорт. Улицы, дороги, транспорт поселка.

Предлагаемая проектом транспортная инфраструктура включает в себя сооружения внешнего транспорта, классификацию дорожно-уличной сети, размещение автохозяйств, гаражей, стоянок транспорта и объектов обслуживания автомобильного транспорта.
На стадии проекта решаются следующие вопросы:

Обеспечение безопасных транспортных связей со всеми функциональными зонами поселка, а также с объектами и сооружениями внешнего транспорта.

Экологические проблемы – создание санитарно-защитных зон от автомагистралей, защита от шума и загрязнения.

Хранение автотранспорта.

Чёткая классификация улиц и дорог.

Сообщение поселка имени Ленина с областным центром – городом Оренбургом – осуществляется посредством автомобильного транспорта. Движение грузового транспорта на территории посёлка предусмотрено в районе действующих промышленных предприятий. 

Пересечение улиц между собой выполнено в одном уровне.

К внешним дорогам относится автодорога Оренбург-Самара (Казань).
Улицы и дороги внутри поселка включают в себя:

· поселковые дороги (связь поселка с внешними дорогами общей сети, связь жилых территорий с общественным центром);

· основная улица в жилой застройке (связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением);

· проезд (связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей);

· хозяйственный проезд (прогон личного скота и проезд грузового транспорта к приусадебным участкам).

Трассы основных, второстепенных улиц и проездов в жилой застройке вынесены на Основном чертеже. Для существующих дорог и улиц принята классификация в соответствии с функциональным назначением.

Отдельные гаражи по хранению личного легкового транспорта следует предусматривать на участках жилых домов.

Основные магистрали формируются на основе существующих главных транспортных направлений посёлка, при условии их реконструкции, расширения проезжей части.

Предусмотрено проведение следующих мероприятий:
· расширение сети автомобильных стоянок около зданий и сооружений общественного, культурно-бытового назначения и других объектов, около проходных промпредприятий, в местах отдыха;
· обустройство  существующих улиц в жилой застройке – укладка  асфальтового  покрытия  на  проезжей  части  и  тротуарах,  озеленение;

· на главных  улицах поселка  рекомендуется сделать карманы для остановок общественного транспорта.

Автобусное сообщение между поселком и городом Оренбургом предлагается увеличить. Количество и направление автобусов внутрирайонного значения и межрайонного значения на расчетный срок возрастет. Внутри поселка предлагается запустить общественный транспорт.

3.8 Предложения по изменению границ поселка имени Ленина.
Свободных территорий в пределах черты населенного пункта поселка имени Ленина для перспективного развития  недостаточно. Проектом генерального плана  принято решение о дальнейшем развитии поселка преимущественно в западном, северо-западном и северо-восточном направлениях с изменением границы населенного пункта. Увеличение границ населенного пункта возможно за счет земель сельскохозяйственного назначения. Таким образом, граница населенного пункта  изменится, и его площадь возрастет с 218,0га до  1792,5 га. 

4. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТУКТУРА.
4.1 Водоснабжение МО Ленинский сельсовет.

Существующее положение.

В настоящее время водоснабжение поселка имени Ленина, предусмотрено от существующих водозаборных скважин, расположенных на территории данного населенного пункта. Напор воды обеспечивают четыре водонапорные башни.
 Зона санитарной охраны 1 пояса источника водоснабжения не организована.
 Поселение  частично канализовано. В черте села имеются надворные туалеты, выгребные ямы, помойки и другие источники загрязнения. 

Существующий водопровод обеспечивает централизованным водоснабжением 79% домов.

Проектные решения.

Раздел «Водоснабжение» выполнен в соответствии СНиП 2.04.02-84*. 

В основе проектных решений  предусмотрено:

· централизованное водоснабжение;

· водозабор с учетом расхода на хозяйственно-питьевые, промышленные нужды и расхода воды на полив;

· резервуары для хранения пожарного запаса воды и создания напора;

Расход воды на наружное пожаротушение согласно СНиП 2.04.02-84* т.5 составляет – 20 л/сек.

Внутреннее пожаротушение принимаем – 10 л/сек.

Расчетные расходы воды определены по СНиП 2.04.02-84* р.2 и сведены в табл. 4.1.1
Nж – расчетное число жителей, 15000 человек;

qж – удельное водопотребление, 230 л/сут.;

Qсут.т – расчетный суточный расход воды;

Qсут.max = Ксут.max * Qсут.т
Qсут.т = Σ qж * Nж / 1000 = 230*15000/1000 = 3450 м³/сут.

Таблица 4.1.1
	
	Удельное  водопотребление, л/сут
	Расчетное  число жителей, чел.
	Коэффициент  суточной неравномерности, максимальный, Ксут.max
	Qсут.max, м³/сут.
	Расчетный часовой расход воды,

qч.max = Кч.max * Qсут.max / 24, м³/час


	Коэффициент часовой неравномерности, Кч.max = аmax * βmax

	Расчетный секундный расход,

qсек.max, л/сек.

	Застройка зданиями, оборудованными внутренним водопроводом и канализацией с ванными и местными водонагревателями
	230
	15000
	1,2
	4140
	4140*1,56/24=269
	1,2*

*1,3=

=1,56
	74

	Количество воды на нужды промышленности, неучтенные расходы. 10%, СНиП 2.04.02-84* п.4 прим.1
	
	
	
	103,92
	26,9
	
	7,4

	Поение скота условно принято
	30
	 3000      голов
	1,2
	108,0
	12,6
	
	3,5

	Расход воды на полив. СНиП 2.04.02-84* 
	80
	15000
	1,2
	1440
	1440 / 4 часа = 360
	
	100

	Итого без полива
	4352
	308,5
	
	84,9

	Итого с поливом
	5792
	668,5
	
	184,9


Расчет системы водоснабжения выполнен для следующих режимов подачи воды: в сутки максимального водопотребления; максимального, среднего и минимального часового расходов, а также максимального часового расхода и расчетного расхода воды на пожаротушение в сутки среднего водопотребления – среднего часового расхода.

Расход воды определен из расчета водоснабжения жилых домов, оборудованных ванными с газовыми водонагревателями, с общим количеством потребителей 15000 человек при норме водопотребления 230 л/сутки, с учетом поения скота. 

 На нужды промышленности, обеспечивающей население продуктами и неучтенные расходы, приняты 10 % от расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды. Расход воды на полив принят 80 л/сутки на одного жителя. 

Этажность застройки 1-2 этажа.

Расход воды на пожаротушение принят – 20 л/с.

Расход воды на внутреннее пожаротушение принят – 10 л/с.
Максимальный расход в сутки – 5792 м³/сутки.

Максимальный часовой расход – 668,5 м³/час.

Максимальный секундный расход – 184,9 л/сек.

Коэффициент часовой неравномерности – 1,56
Противопожарный водопровод объединяется с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
Проектом предусмотрена территория под размещение водозабора в западной части поселка имени Ленина.
При разработке проектной документации выбор источника водоснабжения обосновать результатами топографических, гидрогеологических, гидрологических, гидрохимических, гидробиологических и других изысканий и санитарных обследований. Произвести оценку ресурсов подземных вод на основании гидрогеологических поисков, разведки и исследований. 

4.2 Водоотведение МО Ленинский сельсовет.

Существующее положение.
В настоящее время в МО Ленинский сельсовет предусмотрено частичное канализование. 

Проектные решения.

В основе проектных решений  предусмотрено:

· централизованная схема канализации;

· канализационная насосная станция;

· напорная канализация;

· очистные сооружения канализации;

· выпуск на поля фильтрации для механического приема очищенных сточных вод.

Норма водоотведения принята в соответствии со СНиП 2.04.02-84* с.2.1. т.1 в зависимости от степени благоустройства районов жилой застройки, согласно технического задания – 230 л/сут. на 1 жителя.

Количество жителей – 15000чел.

Коэффициент часовой неравномерности максимальный – 1,56.

Количество сточных вод составит 4243м³/сут. (без учета полива и поения скота- расчет выполнен в разделе «Водоснабжение»). 

Расход сточных вод от промышленных предприятий и неучтенные расходы приняты в соответствии СНиП 2.04.03-85 п.4. прим.1 и составляют 10 %.
Перед сбросом  в хозяйственно-бытовую канализацию производственные стоки должны пройти очистку на локальных очистных сооружениях с доведением показателей до хозяйственно-бытовых стоков.
   4.3 Теплоснабжение.
Централизованное теплоснабжение в поселке имени Ленина отсутствует.  
Развитие централизованного теплоснабжения в перспективе не предусматривается в связи с внедрением индивидуальных газовых водогрейных котлов. 
4.4 Газоснабжение.
Современное состояние.
В Ленинском сельсовете в настоящее время газифицировано 80% домов.
Источником подключения Саратовского сельсовета является межпоселковый газопровод высокого давления, расположенный на востоке от поселения.
Тип подаваемого в указанные населенные пункты газа – природный газ.

Проектные решения.

Использование природного газа в МО Ленинский сельсовет на перспективу предусматривается на коммунально-бытовые нужды (пищеприготовление) населения и на отопительные цели индивидуальной застройки.
Годовой расход природного газа приведен в таблице 4.4.1. и определен: 

· на коммунально-бытовые нужды населения исходя из усредненной нормы расхода 300 м³ газа на одного человека; 

· на отопление жилой застройки исходя из месячной нормы расхода природного газа на 1 м² отапливаемой площади равной 8,5 м³ природного газа.
Таблица 4.4.1
	Ориентировочный годовой расход природного газа (тыс. м³).

	
	Потребители 
	Первая очередь – 2020 г.

тыс. м³
	Перспективный срок - 2030 

тыс. м³

	1
	Коммунально-бытовые нужды населения (пищеприготовление)
	3000
	4500

	2
	Отопление индивидуальной жилой застройки
	12700
	21500

	
	Итого:
	15700
	26000


На перспективу предусматривается выполнить следующие мероприятия:
· охват населения газоснабжением для индивидуально-бытовых нужд на 100 процентов;
· строительство газовых сетей среднего и низкого давления и ГРП в районах новой жилой застройки, а также реконструкция существующих сетей и сооружений, имеющих большой процент износа.
    4.5 Электроснабжение.
Источники электроснабжения МО Ленинский сельсовет  является высоковольтная ЛЭП, проходящая на востоке вдоль автодороги из г. Оренбурга, хутора Степановского.

Физическое состояние электрических сетей удовлетворительное. Плановый ремонт и ТО проводится согласно планам-графикам.

Возможность увеличения потребления энергии существует при развитии существующих распределительных сетей.
Проектные решения и удельные нормативные показатели, положенные в основу проекта, составят: Электропотребление на I этап развития – 9500 МВт×ч/год; на перспективный расчетный срок развития – 14250 МВт×ч/год .
Для развития системы электроснабжения поселения  необходимо строительство ВЛ-10,ТП-10/0,4кВ и отходящих ВЛИ-0,4кВ. 

    4.6 Средства связи.
Телефонизация потребителей поселения осуществляется от действующей автоматической телефонной станции (АТС) типа АТСК-50/200.

Суммарная монтированная емкость ТФ сети по составляет 141 номеров.

При коэффициенте семейности 4 норма составит 250 телефонных аппарата на 1000 жителей.

Исходя из этого, на проектный срок количество телефонных номеров в поселке должно составить 3750 ед.
Поселение расположено в зоне уверенного покрытия операторов сотовой связи «Мегафон», «Билайн-GSM», «МТС».

5. ФАКТОРЫ РИСКА  ВОЗНИКНОВЕНИЯ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ  СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

В соответствии со ст.23 Градостроительного кодекса РФ на картах (схемах), содержащихся в документах территориального планирования (генеральных планах) поселений отображаются границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий. 
На основании ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «Чрезвычайная ситуация - это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей». 
Возможные риски возникновения чрезвычайных ситуаций в МО Ленинский сельсовет:

а) природного характера (пожары природные) характерны в весенне-летний периоды;

Химически-опасных и потенциально-опасных объектов на территории сельсовета нет. 

Мероприятия по предупреждению ЧС:

- природного характера (пожары природные): создание сельских противопожарных формирований и добровольных пожарных дружин; оснащение формирований противопожарным оборудованием и инвентарем; организация круглосуточного патрулирования пожароопасных мест (в условиях особого противопожарного режима); оборудование мест для заправки водой пожарных машин; организация оповещения населения о пожаре; выполнение нормы по пожарной безопасности при заготовке и хранении грубых кормов; проведение минерализации (опашки) мест прилегающих к жилой и хозяйственной застройке.

При прохождении весеннего паводка на р. Сакмара возможно подтопление прилегающей территории. В целях недопущения подтопления используемых территорий ежегодно необходимо разрабатывать план мероприятий по пропуску паводковых вод, проводить ряд предупредительных работ.

6. ИНЖЕНЕРНАЯ ЗАЩИТА И ПОДГОТОВКА ТЕРИТОРИИ
В соответствии с архитектурно-планировочным решением и природными условиями, проектом намечаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

· организация и очистка поверхностного стока; 

· благоустройство водотоков и водоемов;
· рекультивация нарушенных территорий.  

«Схема инженерной защиты и подготовки территории»  выполнена на топографическом плане масштаба 1:5000.

6.1 Организация и очистка поверхностного стока
Для предотвращения роста оврагов, подтопления построек и оптимизации экологического состояния поселковой среды большое значение имеет быстрое отведение поверхностного стока.

В настоящее время на территории МО Ленинский сельсовет отсутствует централизованная система ливневой канализации. 

Отведение дождевых и талых вод с территории застройки предусматривается путем устройства системы дождевой канализации, которая включает в себя как сеть открытых лотков (кюветов), так и закрытых коллекторов. 

В качестве открытых водостоков приняты кюветы трапецеидального сечения и лотки. Ширина по дну – 0,5 м, глубина – 0,6-1,0 м, заложение откосов 1:2. Крепление откосов предусматривается одерновкой. 

Открытые водостоки будут выполнять функцию дрен. На участках территории с уклонами более 0,03 во избежание размыва проектируется устройство бетонных лотков прямоугольного сечения. Ширина лотков 0,4-0,6 м, глубина – 0,6м.

Трассировка водоотводящей сети производилась с учетом бассейнов стока. Преимущественно водоотвод предусматривается самотеком. Для удобства прокладки сети предусматривается частичная подсыпка территории.

По требованиям, предъявляемым в настоящее время к использованию и охране поверхностных вод, все стоки перед выпуском в водоем должны подвергаться очистке на специальных очистных сооружениях дождевой канализации.

Очистные сооружения будут принимать наиболее загрязненную часть поверхностного стока.

В соответствии со СНиП 2.2.1-2.1.1.1200-03, зона санитарного разрыва от застройки для закрытых очистных сооружений дождевой канализации составляет не менее 50м.

6.2 Благоустройство водотоков и водоемов
К водотокам поселения относятся река Сакмара. Предусматривается ряд мероприятия по улучшению состояния водотоков. 

Первостепенным мероприятием по благоустройству водотоков является берегоукрепление русла реки.

Проектом предлагаются следующие мероприятия по благоустройству водоемов на расчетный срок:

· расчистка русла  реки, берегоукрепление; 

· частичное их дноуглубление;

· укрепление отдельных разрушающихся участков берегов;
· благоустройство пляжей;
· соблюдение режима водоохранных зон и прибрежных защитных полос.

6.3 Рекультивация нарушенных территорий
В связи с тем, что долина реки Сакмара имеет покатый склон, а также принимая во внимание наличие оврагов, проектом предусмотрены мероприятия по подсыпке территории оврагов и сооружение насыпи на берегу реки.
Осуществление мероприятий по инженерной подготовке территории будут способствовать улучшению экологического состояния территорий поселения, что в свою очередь  отражается на оптимизации условий проживания населения.
7. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА.
Основные технико-экономические показатели –  генерального плана приведены в таблице 8.1. 

Таблица 8.1
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 01.01.2012
	Расчетный срок

2030г.

	1
	2
	3
	4
	5

	1. Территория

	1.1
	Общая площадь земель населенных пунктов в установленных границах 

в т. ч. территории жилых зон

из них:

- малоэтажная застройка и индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками;

- общественно-деловых зон;

- производственных и коммунально- складских зон;

- зон инженерной и транспортной инфраструктур;

- рекреационных зон;

- зон специального назначения;

- особо охраняемых зон;

- прочие зоны.
	га
	 218,0

77,0

2,0

12,5

7,9

653

1,5

нет

7 696,1
	1792,5
779,0

29,0

42,9

107,2

920

34,5

нет

	1.2

	Зон сельскохозяйственного использования
	га
	4 083, 
	7163,5

	1.3
	Из общей площади земель поселения территории  общего пользования

из них:

- зеленые насаждения общего пользования;
- улицы, дороги, проезды, площади;
- прочие территории  общего пользования.
	га


	1 021,0
653,0

-

-/-
	2 0930,1
920,0

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	1934
	15000

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	м²
	28050
	361500

	3.2
	Из общего жилищного фонда:

-в малоэтажных жилых домах

-среднеэтажных жилых домах
	м²
	28050
--

	361500

--

	3.3
	Средняя обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел.
	13,36
	24,1

	4. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения – всего:
Общеобразовательные школы – всего:
	мест


	45
120
	900
1800

	4.2
	Учреждения начального и

среднего профессионального образования
	учащихся


	нет
	нет

	4.3
	Высшие учебные заведения
	студентов
	нет
	нет

	4.4
	Больницы – всего:
	коек
	нет
	24

	4.5
	ФП (ФАП)и лечебная амбулатория:
	Шт.
	1
	3

	4.6
	Предприятия:

а) розничной торговли;
б) общественного питания.
	шт.


	10
4
	30

12

	4.7
	Учреждения культуры и

искусства – всего:
	шт.


	1
	3

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего:
	шт.
	--
	3

	4.9
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные – всего:
	шт.
	нет
	

	4.10
	Учреждения социального обеспечения – всего:
	шт.
	--
	3

	4.11
	Организации и учреждения управления
	шт.
	1
	2

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта

-автобус

-железная дорога
	км. двойного пути
	нет

15,0
	нет

58,0

	5.2
	Общая протяженность улично-дорожной сети 
	км.
	6,4
	32,7

	6. Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1
	Водоснабжение, производительность

	м³/сут


	--
	5792

	6.2
	Газоснабжение
	тыс. м³/год
	--
	26000

	6.3
	Электроснабжение
	мВт×ч/

год
	--
	14250

	7. Ритуальные обслуживание населения

	7.1
	Общее количество кладбищ
	шт/га
	1/1,2
	2/34,2

	8. Охрана природы и рациональное природопользование

	8.1
	Население, проживающее в санитарно-защитных зонах
	чел
	220
	0


PAGE  
31

_1348559728.unknown

