ПРОТОКОЛ  ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ  
Дата оформления протокола: 19 декабря 2022 года 
Организатор  публичных слушаний: Комиссия (консультативно-совещательный орган), назначенная постановлением администрации муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 14.11.2022 г. № 335-п "О  проведении публичных слушаний по   проекту внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области».
Реквизиты документа о назначении  публичных слушаний: постановлением администрации муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области от 14.11.2022 г. № 335-п "О  проведении публичных слушаний по  проекту внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» . 
Наименование проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту: 
«Проект  внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области». Исполнитель ООО «Инжиниринговая компания «Сириус».
Дата и источник опубликования оповещения о начале публичных
слушаний: 
от 19.11.2022 №89 (11313), газета «Сельские вести», стр. 6;
официальный портал администрации муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области в сети «Интернет»: http://lenina-56.ru  от 15.11.2022 года. 
Срок проведения публичных слушаний по проекту: с 15 ноября 2022 г. по     19 декабря 2022 г. 
Место, дата открытия экспозиции или экспозиций проекта, срок проведения экспозиции или экспозиций проекта, дни и часы, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций: Российская  Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, поселок Ленина, улица Ленинская, дом № 33, 2-ой этаж, с 15.11.2022 по рабочим дням с 8 до 13 и с 14 до 17 часов по местному времени.  
Срок приема предложений и замечаний, касающихся проекта: по
19.12.2022 года.  
Территория, в пределах которой проводились  публичные слушания: Российская Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, поселок Ленина. 
Сведения о территории, подверженной риску негативного воздействия на окружающую среду: отсутствуют. 
День, место проведения   публичных слушаний: 19 декабря 2022 года, в 17.30,  Российская  Федерация, Оренбургская область, Оренбургский район, поселок Ленина, улица Ленинская, дом № 33, 2-ой этаж. 
 Количество 
участников 

публичных слушаний: 16. 
Председательствующий  публичных слушаний: глава администрации- 
председатель комиссии по землепользованию и застройке 
муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области Бондарев Николай Вячеславович. 
Секретарь - Кагарманова Эльвира Равилевна- архитектор МКУ «УХиО администрации муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области».
Заявитель- ООО «Ясенево», ИП Давыдова М.С.

Повестка  публичных слушаний:
1.  Рассмотрение проекта  внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области.
Председательствующий  публичных слушаний: глава администрации- председатель комиссии по землепользованию и застройке 
муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области Бондарев Николай Вячеславович выступил с вступительным словом, озвучил тему проведения публичных слушаний, обозначил участников публичных слушаний, регламент проведения собрания.  
В комиссию поступило заявление ООО «Ясенево» о рассмотрении  разработанного проекта  внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области.
На основании заключения о результатах публичных слушаний по  данному вопросу, комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о принятии решения об утверждении или об отказе в принятии решения об утверждении с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации. 
Давайте заслушаем заявителя. Слово предоставляется представителю ООО «Ясенево» Лагода Ольге Николаевне.
Лагода О.Н.:  ООО «Ясенево» уже зарекомендовало себя на территории  Ленинского сельсовета, ранее уже рассматривался проект планировки ЖК «Ясенево», но в результате анализа   рынка недвижимости возникла необходимость внесения изменений в утвержденный проект планировки и межевания ЖК «Ясенево». Представляем наш проект. 
1.1 Цели
Главными целями подготовки документации являются:

1) Комплексное освоение свободной от застройки территории.

2) Обеспечение устойчивого развития территории.

3) Выделение  элементов планировочной структуры.

4) Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

5) Создание благоприятных для населения условий проживания.

6) Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

1.2 Задачи документации 

Для достижения указанных целей определены следующие задачи:

1) Проведение комплексного анализа состояния территории.

2) Подготовка предложений по развитию транспортной и инженерной инфраструктур, в целях развития незастроенной территории.

3) Подготовка предложений по развитию объектов жилого, социально-культурного, коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства.

Раздел 2. Характеристика планируемого развития территории

2.1. Характеристика жилого фонда

Проектом предлагается жилой фонд четырех типов:

-индивидуальными жилыми одно - трехэтажными домами 100-200 м2 общей площади на 1 дом с участками площадью по 600-1300 м2.

- многоквартирные трехэтажные односекционные жилые дома;

- многоквартирные трехэтажные многосекционные жилые дома;

Строительство жилых домов может вестись по типовым и
индивидуальным проектам.

В процентном соотношении территории под размещение жилой

застройки распределены следующим образом:

-индивидуальные одно - трехэтажные дома - 67%

- трехэтажные односекционные дома - 19,5 %;

- трехэтажные многосекционные жилые дома – 13,5 %;

Класс конструктивной пожарной опасности – С0.

Степень огнестойкости здания – I, II, III.

Красная линия совпадает с границей земельных участков под
строительство.

Линия застройки для участков проходит на расстоянии 5 м от красной
линии и регламентирует посадку домов, формируя улицу.

При изменении класса конструктивной пожарной опасности
минимальные расстояния определяются согласно Федеральному закону от
22.07.2008 г. № 123-ФЗ.

По проекту на расчётный срок новое строительство может составить 67,4– 109,92 тыс. м2 общей площади жилого фонда.

На данной территории разместилось 394 дома. Общая площадь территории жилой застройки – 30,2 га.

Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории

Расчетная численность населения в границах планируемого участка 1970 чел. 

Коэффициент семейности населения, предполагаемого для заселения в жилом фонде на планируемом участке – 5 (ориентировочное количество членов семьи).

Таблица 2.1 - Характеристика планируемого жилого фонда

	№ п/п
	Тип застройки
	Этажность
	Количество
	Общая площадь,    кв. м
	Площадь земельного участка, кв. м

	
	
	
	
	Одного дома
	Всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Индивидуальный жилой дом с приусадебным участком
	1-3
	342
	100-200
	34200-68400
	600 - 1300

	2
	8-ми квартирный жилой дом 
	3
	40
	560-660
	22400-26400
	2500

	3
	18-ти квартирный жилой дом
	3
	12
	900-1260
	10800-15120
	4000


2.2. Характеристика развития системы социального обслуживания и размещения объектов социально – культурного, коммунально-бытового обслуживания и коммерческого назначения

Согласно градостроительным требованиям на планируемой территории

предлагается строительство объектов социального и коммунально-бытового назначения, рассчитанных на обслуживание населения.

Количество, состав и вместимость учреждений и предприятий обслуживания, размеры их земельных участков приняты по социальным нормативам обеспеченности, согласно расчетным показателям «Региональных нормативов градостроительного проектирования Оренбургской области».

                 Обслуживание учреждениями и предприятиями социальной инфраструктуры на территориях малоэтажной застройки определено на основании необходимости удовлетворения потребностей различных социально-демографических групп населения в соответствии с перечнем необходимых учреждений и предприятий обслуживания, принятых в соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования Оренбургской области».

Расчет вместимости детских дошкольных учреждений произведен из расчета 48 мест на 1000 человек: 48 х1,9 = 92 места

Расчет вместимости общеобразовательной школы производится, из

расчета 104 места на 1000 жителей.

Проектом предлагается строительство средней образовательной школы, число мест составляет:104 х 1.9 =198 учащихся

Проектом предусмотрено строительство средней образовательной школы на 200 мест.

Размещение объектов социального и культурного назначения дано на

весь микрорайон, и производится из расчета на 1000 жителей, что составляет:

280 х 1,9 =532 кв.м

Проектом предусмотрено строительство магазинов повседневного обслуживания по продаже продовольственных и непродовольственных товаров, хозяйственных товаров в пристроенных зданиях к трехэтажным домам.

Перечень сооружений социально-культурной и бытовой направленности

на весь микрорайон, в том числе:

1) Объекты отдельно стоящие:

- средняя общеобразовательная школа на 200 мест (1-11 кл.) – 1 объект;

- детский сад на 120 мест – 1 объект;

- торговый комплекс, рынок розничной торговли –1 объект;

- физкультурно-оздоровительный и досуговый комплекс – 1 объект ;

- офис риэлтерской компании с пунктом охраны – 1 объект;

- закусочная, летнее кафе – 1 объект;

- кафе, зал для проведения торжеств – 1 объект;

- ФАП –1 объект.

2) Объекты в пристроенных зданиях к трехэтажным домам:

- здание администрации, клуб – 1 объект;

- торгово-офисные здания – 4 объекта;

- магазин – 4 объекта;

- отделение банка, опорный пункт охраны порядка - 1 объект;

- ФАП– 1 объект;

- отделение связи, парикмахерская, ЖЭУ – 2 объекта;

- аптека, мастерская по ремонту бытовой техники – 1 объект;

- иные объекты и сооружения.

2.3. Характеристика развития системы транспортного обслуживания и улично-дорожной сети.

Въезд на территорию строительства осуществляется с магистрали Федерального значения Оренбург-Казань в районе 704 км + 342 м (справа).

Структура уличной сети микрорайона объединяет собой серию жилых

групп, состоящих из кварталов индивидуальных жилых домов,  кварталов с размещением односекционных трехэтажных жилых домов и кварталов многосекционных трехэтажных жилых домов.

Разбивка уличной сети выполнена с учетом сложившегося рельефа.

Транспортная сеть обеспечивает удобную связь каждого квартала, с объектами общественного назначения, объектами соцкультбыта и зоной отдыха.

Вдоль главной улицы с обеих сторон располагаются основные объекты

административно-общественной, торговой и социальной инфраструктуры, а также бульвары и скверы, что придает выразительность жилому образованию при застройке и озеленении.

             На схеме «Организация улично-дорожной сети» предложены пути

проезда автотранспорта по улицам и проездам, места парковок. По обеим

сторонам всех улиц предусмотрены тротуары и пешеходные дорожки.

Транспортная сеть обеспечивает удобную связь каждого квартала, как в его пределах, так и с внешней зоной. В структуру транспортной сети входят проектируемые улицы, дороги, проезды, пешеходные связи.

              Уличная сеть жилого образования разработана с учетом современных требований, предъявляемых к трассировке, безопасности движения, способности быстро отводить талые и дождевые воды и возможности прокладки инженерных

коммуникаций.

              Проектом предусмотрена ширина улиц в красных линиях: главной

улицы - 22 м. Основные улицы в жилой застройке, разделяющие группы

жилых образований трехэтажной застройки, в красных линиях

запроектированы шириной 19 м. (с учетом полос для обеспечения подъезда

к жилым домам), так как входы в жилые дома предусмотрены со стороны

улицы.

           На примыканиях и пересечениях улиц обеспечены треугольников видимости.

             Внутриквартальные дороги запроектированы с двухполосным движением. Ширина проезжей части дорог принята 7,0 м (ширина полосы движения 3,5 м). 

              Ширина проездов в красных линиях между кварталами индивидуальных жилых домов –15 м. На примыканиях и пересечениях улиц обеспечены треугольников видимости. Ширина проезжей части- 4,0 м.

            Радиусы закругления проезжей части улиц и дорог приняты переменной

величины:

- при пересечении дорог с главной дорогой под прямым углом – 8 м;

- при пересечении проездов под прямым углом – 6 м;

- при пересечении дорог под острым углом – 4-5 м, под тупым углом 10-15 м.

             Покрытие проезжей части дорог, проездов, тротуаров –

асфальтобетонное, покрытие тротуаров на бульварах – возможно как асфальтобетонное, так и с покрытием из тротуарной плитки.

Хранение автомобилей в индивидуальной жилой застройке предусмотрено на придомовой территории.

Проектом предлагается организовать устройство твердого покрытия на всех вновь планируемых улицах и проездах.

Все сложные дорожные участки должны быть обозначены соответствующими дорожными знаками и быть хорошо освещены. 

Проектом предусмотрено:

- строительство улично-дорожной сети, протяженностью – 5220 м;

- строительство тротуаров, протяжённостью – 3600 м.

2.4. Характеристика развития системы инженерно – технического обеспечения

2.4.1. Водоснабжение

Проектом  предусмотрено:

· строительство новых водопроводных сетей из полиэтиленовых труб ГОСТ 18599-2001 «Трубы напорные из полиэтилена», протяжённостью 4,3 км;

· при рабочем проектировании выполнить расчет водопроводной сети с применением специализированных программных комплексов и уточнить диаметры по участкам;

· выполнить индивидуальный ввод водопровода каждому потребителю;

· глубину заложения водоводов принять в соответствии с п.8.42 СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» - на 0,5 м ниже расчетной глубины проникания в грунт нулевой температуры. Для уменьшения глубины заложения трубопроводов (зона отрицательных температур) предусмотреть:

· применение материала труб и элементов стыковых соединений, которые удовлетворяют требованиям морозоустойчивости; 

· конструкцию водопроводных колодцев с арматурой, которая исключает замерзание последней; 

· постоянную циркуляцию воды по замкнутому контуру.

Противопожарное водоснабжение

Наружное пожаротушение осуществляется от пожарных гидрантов.

Расход воды на наружное пожаротушение – 5 л/с.

Предусматривается прокладка двух линий водопровода от точки подключения до площадки строительства с целью обеспечения кольцевой схемы. 

2.4.2. Водоотведение: бытовая канализация

Проектом планировки предусмотрено:

- строительство канализационных сетей самотечных канализационных коллекторов из полимерных труб протяжённостью 4,0 км и напорных канализационных коллекторов из полимерных труб протяжённостью 3,0 км.

- строительство канализационной насосной станции 
2.4.3. Отвод поверхностных вод

Отвод поверхностных вод предусматривается по рельефу, в сторону существующих водоотводных канав.

2.4.4. Газоснабжение

 предусмотрено

- строительство газопровода среднего давления протяжённостью 1,0 км;

- строительство газопровода низкого давления протяжённостью 6,0 км;

- строительство пяти газорегуляторных пунктов шкафного типа.

( материал труб для проектируемого  газопровода  среднего давления III категории и низкого  давления IV категории принят полиэтилен марки  ПЭ 80 SDR 17,6 225х12,8, (160х9,1мм, (110х6,3мм, (90х5,1мм, (63х3,6мм по ГОСТ Р 50838-2009 с коэффициентом запаса прочности не менее 2,6.

2.4.5. Теплоснабжение

Для малоэтажной жилой застройки предлагается применение индивидуальных отопительных двухконтурных котлов, работающих на газовом топливе. 

2.4.6. Электроснабжение

Проектом планировки предусмотрено:

 - строительство BJI 10кВ от точек присоединения до вновь устанавливаемых КТП;
- строительство КТП 10/0,4кВ киоскового типа. Места установки предусматриваются в центре  нагрузок.  Мощность и места установки КТП уточняется при рабочем проектировании.

 - строительство BJI 0,4кВ от вновь установленных КТП 10/0,4кВ до объектов электропотребления.

Общая протяженность сетей в планировочном районе составляет:

ВЛ 10 кВ – 1600 м;

ВЛ 0,4 кВ – 5500 м

Проектом предполагается  все линии электропередач выполнить изолированными кабелями и проводами.  

Раздел 3. Межевание планируемой территории

Проектом выделены границы массивов жилой и общественной застройки.

Данный раздел выполнен с учетом красных линий, установленных проектом планировки территории и является основанием для подготовки градостроительных планов в соответствии со статьей 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с Методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства (утв. Росземкадастром 17.02.2003, ред. от 18.04.2003), а также в соответствии с требованиями нормативно-правовых актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации. 

Порядок установления границ на местности предполагает выполнение следующих видов работ:

· полевое обследование и оценка состояния пунктов опорной межевой сети – опорных межевых знаков;

· составление технического проекта (задания) межевания земель;

· уведомление  собственников, владельцев и пользователей смежных земельных участков о производстве работ;

· согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных участков;

· сдача пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью;

· определение координат пунктов ОМС и межевых знаков;

· определение площади земельных участков;

· составление чертежа границ земельных участков; 

· контроль и приемка результатов межевания производителем работ, государственный контроль над установлением и сохранностью межевых знаков, формирование межевых дел; 

· утверждение межевых дел в установленном порядке;

· осуществление постановки границ земельного участка на государственный кадастровый учет.

 Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ. Границы земельных участков устанавливаются одновременно с выносом красных линий.
Бондарев Н.В.- председательствующий: Мы выслушали докладчика. С развитием микрорайона  неоднократно пересекались интересы муниципалитета и развиваемой территории, никаких проблем в решении вопросов не возникало: проект реально действующий.  У кого есть вопросы?
Семенов С.В.- житель п. Ленина: У меня  вопрос:
Как планируется резервировать и передавать  муниципалитету земли
общественно- деловой зоны для размещения объектов образования, дошкольного воспитания и здравоохранения? Когда это будет осуществляться? 
Лагода О.Н.- представитель ООО «Ясенево»:
Освоение представленных в проекте участков  мы осуществляем

Планомерно, формирование участков под  объекты соцкультбыта будет производиться одновременно с участками жилой застройки, в последующем будет осуществляться их передача в муниципалитет с обязательством строительства запланированных объектов по федеральным программам. У нас есть намерение объединить микрорайон с соседними участками и тогда уже рассмотреть вопрос по строительству совместного общественно-делового центра с объектами соцкультбыта.
Зимин Л.Б.- житель п. Ленина: 
А когда вы планируете передавать построенные дороги в муниципалитет?
Топунов А.Г.- представитель ООО «Ясенево»: 

На сегодняшний день такого намерения нет, мы проходим процесс формирования управляющей компании, и дороги- это некий стимул для жителей жилого комплекса, нам бы хотелось, чтобы все жители заключили договора с управляющей компанией.

Бондарев Н.В.Какие есть предложения? Какие замечания?
Предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: 
	№ п/п 
	Содержание предложений и замечаний 

	1 
	Семенов С.В.:
Одобрить представленный на рассмотрение проект  внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области и рекомендовать главе администрации муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области Бондареву Николаю Вячеславовичу утвердить данный проект.


Предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний: 
	№ п/п 
	Содержание предложений и замечаний 

	1 
	Предложений и замечаний не поступило


Голосование по вопросу, вынесенному на публичные слушания: 
Одобрить проект  внесения изменений в проект планировки и проект межевания  жилого комплекса «Ясенево», 2 очередь, в поселке Ленина муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской областии рекомендовать главе администрации муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области Бондареву Н. В. утвердить данный проект.
 «за» - 16; 
«против»- 0; 
«воздержались» -0; 
«не голосовали» - 0.  
Публичные слушания по данному вопросу  признать состоявшимися.
Приложение: 
1. Перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников публичных слушаний на 3 (трех) листах 1 экз. 
 Председатель:                                                             Бондарев Н.В.
  Секретарь:
Кагарманова Э.Р.
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