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Изм Кол.уч. Лист Подпись Дата 
Лист 

1 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ 
 

Выполнил 
 

 

Крамарчук 
 

 
Проверил 

 
Крамарчук 

 ГАП 

 
Крамарчук 

 Н.контр. 
 

Рыбальчук 

   

 
 

Содержание тома 
 

Стадия Листов 
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 ИП БОВ 

 

П 

№док. 

1. Содержание 
 

Содержание тома 

 

 
Обозначение 

 
Наименование 

Примечание 
лист 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Содержание тома 1 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Состав проектной документации 2 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Пояснительная записка 3 

 Графическая часть  

ИП БОВ-38-11.19-ППТ 
Схема расположения существующих,  планируемых 

элементов планировочной структуры и красных линий 
М1:500 

Лист 1 
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2. Состав проектной документации 

Объект: «Проект планировки территории на земельные участки с кадастро-
выми номерами: 56:21:1301001:4213, 56:21:1301001:3476 и 56:21:0000000:19713» 

 
Таблица 1 – Состав проекта 

№ 
пп 

№ 
то-
ма 

Наименование разделов, подразделов Шифр Приме-
чания 

1 2 3 4 5 

Основная часть проекта планировки территории 

1 1 Пояснительная записка ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

2  
Схема расположения существующих,  планируемых 
элементов планировочной структуры и красных ли-
ний М1:500 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

3 2 Пояснительная записка ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

4  Схема использования территории в период подго-
товки проекта планировки территории М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

5  Схема инженерных сетей и сооружений М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

6  Схема организации улично-дорожной сети и движе-
ния транспорта М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

7  Схема границ территорий объектов культурного 
наследия  М1:1000 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

8  Схема границ зон с особыми условиями использо-
вания территории М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

9  Схема вертикальной планировки и инженерной под-
готовки территории М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

10  Межевание территории  М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

     

 
Инженерно-геодезические изыскания (топографическая съемка участка). 
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3. Пояснительная записка 
Данный проект разработан на основании: 
- технического задания; 
- в соответствии с нормативными документами,  правилами и стандартами, 

действующими на территории РФ. 
 

3.1 Реквизиты одного из следующих документов, на основании которо-
го принято решение о разработке проектной документации: 

 
Договор № 38 от 29 ноября 2019 года о подготовке проекта планировки тер-

ритории на земельные участки с кадастровыми номерами: 56:21:1301001:4213, 
56:21:1301001:3476 и 56:21:0000000:19713. 

 
3.2 Исходные данные и условия для подготовки проекта планировки 

территории на земельный участок.  
 
- Топографическая съёмка ООО «ИЦ БСБ» 2019 г. 
- Генеральный план муниципального образования Ленинский сельсовет 

Оренбургского района Оренбургской области п. Ленина. 
- Правила землепользования и застройки муниципального образования 

сельское поселение Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской 
области п.Ленина. 

 
3.3 Цель разработки проекта планировки территории. 
 
Разработка документации проекта планировки территории выполнена с це-

лью перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами: 
56:21:1301001:4213, 56:21:1301001:3476 и 56:21:0000000:19713, расположенных в 
муниципальном образовании Ленинский сельсовет Оренбургского района Орен-
бургской области в п. Ленина для размещения земельных участков, предназна-
ченных для размещения домов малоэтажной жилой застройки. 

 
 3.4 Основные задачи проекта планировки территории. 
 
- Установление границ земельных участков предназначенных для размеще-

ния блокированных жилых домов. 
- Формирование элементов планировочной структуры проектируемого зе-

мельного участка. 
- Соблюдение общественных и частных интересов и прав при формирова-

нии элементов планировочной структуры и размещении объектов капитального 
строительства на проектируемом земельном участке. 
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3.5 Сведения о категории земель, на которых будет располагаться объ-
ект капитального строительства. 

 
Кадастровый номер земельного участка 56:21:1301001:4213.  
Площадь участка: 28415 м2 
Категория и виды разрешенного использования участка: 
Земли населенных пунктов. 
Предназначение: Для сельскохозяйственного производства. 
 
Кадастровый номер земельного участка 56:21:1301001:3476.  
Площадь участка: 14700 м2 
Категория и виды разрешенного использования участка: 
Земли населенных пунктов. 
Предназначение:  Для иных видов использования, характерных для насе-

ленных пунктов. 
 
Кадастровый номер земельного участка 56:21:0000000:19713.  
Площадь участка: 2678 м2 
Категория и виды разрешенного использования участка: 
Земли населенных пунктов. 
Предназначение: Для размещения объектов сельскохозяйственного назна-

чения и сельскохозяйственных угодий. 
 
В связи с несоответствием назначения территории с требуемым необходи-

мо изменить функциональное назначение участков с кадастровыми номерами зе-
мельного участка 56:21:1301001:4213,  56:21:1301001:3476 и 6:21:0000000:19713 
в зону жилой застройки первого типа Ж-1. 

 
3.6 Характеристика земельного участка. 
 

Предельные размеры земельных участков, максимальные и минимальные па-
раметры разрешенного строительства в зоне Ж-1 приведены согласно ст. 48 «Пра-
вил землепользования и застройки муниципального образования сельское поселе-
ние Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области»: 

 
• минимальный размер земельного участка 250м² (для земельных участков, 

предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки);  
• максимальное количество этажей: 3;  
• максимальная высота здания: 14 метров;  
• максимальная высота ограждения между земельными участками, а также ме-

жду земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;  
• максимальный размер земельного участка 3000 м². (для земельных участков, 

предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки);  
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• максимальный процент застройки: 60 процентов; 
• максимальный процент плотности застройки: 60 процентов. 

 
3.7 Современное состояние проектируемой территории. 
 

В настоящее время земельный участок проектируемой территории относится к 
зоне производственных и коммунально-складских объектов. В связи с этим необ-
ходимо провести процедуру по переводу в земли жилой застройки.  

 Границы зоны планируемого размещения объектов капитального строитель-
ства определены с учетом кадастровых планов существующей застройки кварта-
ла. 

В настоящее время земельный участок  не используется по назначению. Су-
ществующие здания разрушены и подлежат демонтажу. На земельном участке от-
сутствуют зеленые насаждения - деревья, кустарники. 

Основной въезд и выезд на территорию с ул. Ленинская поселка Ленина. 
Проектируемый участок окружен территориями жилой застройки с малоэтаж-

ными индивидуальными жилыми домами. 
По территории проектируемого земельного участка и по прилегающей терри-

тории проходят наружные и подземные инженерные сети, подлежащие демонта-
жу или переносу включая: 

- Воздушная ЛЭП 0,4 кВ; 
- Водопровод п/э 40 гл.2.2; 
- Водопровод п/э гл. 2.5; 
- Газопровод п/э 80; 

 
3.8 Технико-экономические показатели территории земельного участка 

и объектов капитального строительства. 
 
На территории проектируемого участка планируется капитальное строи-

тельство блокированных жилых домов с приусадебными участками различной 
площади , а также благоустройство всей площади территории земельного участ-
ка. Окончательные технико-экономические показатели должны быть сформиро-
ваны на стадии рабочей документации объектов капитального строительства и 
должны соответствовать предельным параметрам данных земельных участков. 

 
 
 
 
 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 

Номер участка Площадь участка, кв.м 

1 400 
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2 399 

3 401 

4 401 

5 400 

6 400 

7 401 

8 400 

9 332 

10 467 

11 426 

12 400 

13 400 

14 400 

15 400 

16 400 

17 430 

18 430 

19 416 

20 400 

21 400 

22 400 

23 400 

24 400 

25 430 

26 457 

27 405 

28 410 

29 400 

30 400 

31 400 
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32 400 

33 410 

34 422 

35 395 

36 410 

37 400 

38 400 

39 400 

40 400 

41 409 

42 401 

43 445 

44 437 

45 406 

46 405 

47 400 

48 400 

49 401 

50 400 

51 400 

52 400 

53 365 

54 355 

55 321 

56 508 

57 486 

58 468 

59 463 

60 454 

61 446 
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62 437 

63 427 

64 420 

65 411 

66 404 

67 397 

68 389 

69 382 

70 375 

71 526 

72 514 

73 503 

74 491 

75 479 

76 467 

77 455 

78 443 

79 431 

80 420 

81 408 

82 396 

83 384 

84 372 

 
 
 

Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных участков 

Обозначе-
ние харак-

терных 
точек гра-

ниц 

Координаты, м 

X Y 
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1 2 3 

1 439427.42 2301364.23 

2 439436.15 2301356.36 

3 439448.23 2301345.37 

4 439439.72 2301335.14 

5 439417.99 2301351.85 

6 439409.01 2301340.12 

7 439430.32 2301323.84 

8 439420.64 2301312.20 

9 439399.83 2301328.13 

10 439390.40 2301315.83 

11 439410.73 2301300.29 

12 439400.59 2301288.10 

13 439380.78 2301303.23 

14 439370.91 2301290.31 

15 439390.19 2301275.59 

16 439379.46 2301262.69 

17 439360.75 2301277.00 

18 439350.30 2301263.33 

19 439368.49 2301249.37 

20 439372.88 2301254.77 

21 439359.28 2301238.03 

22 439341.40 2301251.68 

23 439334.32 2301242.41 

24 439321.61 2301250.47 

25 439314.49 2301241.15 

26 439326.07 2301234.36 

27 439356.32 2301234.38 

28 439309.89 2301243.84 

29 439295.04 2301252.33 
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30 439294.30 2301252.75 

31 439277.86 2301266.50 

32 439290.04 2301282.45 

33 439307.70 2301268.90 

34 439325.35 2301255.36 

35 439337.10 2301270.76 

36 439319.42 2301284.26 

37 439301.73 2301297.77 

38 439312.64 2301312.05 

39 439330.33 2301298.54 

40 439348.01 2301285.04 

51 439358.92 2301299.33 

52 439341.24 2301312.83 

53 439403.40 2301357.58 

54 439385.44 2301370.71 

55 439383.41 2301372.20 

56 439367.47 2301383.85 

57 439355.36 2301392.70 

58 439337.39 2301405.84 

59 439319.43 2301418.98 

60 439308.79 2301405.05 

61 439326.48 2301391.55 

62 439344.17 2301378.05 

63 439332.98 2301363.40 

64 439315.29 2301376.90 

65 439297.61 2301390.41 

66 439286.70 2301376.12 

67 439304.38 2301362.62 

68 439322.07 2301349.12 

69 439311.16 2301334.83 
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70 439293.47 2301348.33 

71 439275.79 2301361.83 

72 439264.87 2301347.54 

73 439282.56 2301334.04 

74 439300.25 2301320.54 

75 439289.34 2301306.25 

76 439271.66 2301319.76 

77 439253.97 2301333.26 

78 439242.83 2301318.67 

79 439260.48 2301305.13 

80 439278.14 2301291.58 

81 439266.34 2301276.13 

82 439249.25 2301290.42 

83 439232.17 2301304.70 

84 439220.65 2301314.33 

85 439200.88 2301330.86 

86 439209.46 2301342.95 

87 439230.32 2301327.00 

88 439239.48 2301338.99 

89 439218.18 2301355.25 

90 439226.73 2301367.30 

91 439248.45 2301350.74 

92 439257.28 2301362.30 

93 439235.15 2301379.17 

94 439243.81 2301390.61 

95 439265.99 2301373.71 

96 439274.70 2301385.12 

97 439252.50 2301402.03 

98 439261.29 2301413.58 

99 439283.51 2301396.66 
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100 439292.32 2301408.19 

101 439270.08 2301425.14 

102 439279.55 2301437.58 

103 439301.81 2301420.62 

104 439311.30 2301433.04 

105 439304.05 2301438.99 

106 439293.02 2301447.30 

107 439289.21 2301450.19 

108 439283.59 2301442.90 

109 439324.10 2301440.15 

110 439336.08 2301458.74 

111 439340.90 2301465.83 

112 439374.50 2301465.55 

113 439379.20 2301472.94 

114 439385.25 2301482.44 

115 439391.94 2301492.95 

116 439399.57 2301504.94 

117 439374.25 2301517.96 

118 439368.01 2301508.28 

119 439361.26 2301497.80 

120 439355.16 2301488.34 

121 439348.04 2301477.30 

122 439338.80 2301483.26 

123 439364.43 2301523.01 

124 439354.60 2301528.07 

125 439329.57 2301489.21 

126 439317.59 2301470.66 

127 439306.52 2301453.48 

128 439297.71 2301460.12 

129 439301.06 2301465.32 
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130 439307.34 2301475.07 

131 439320.30 2301495.18 

132 439344.77 2301533.12 

133 439334.94 2301538.18 

134 439311.06 2301501.14 

135 439288.90 2301466.76 

136 439280.09 2301473.40 

137 439283.33 2301478.43 

138 439289.62 2301488.17 

139 439301.82 2301507.10 

140 439325.11 2301543.23 

141 439315.28 2301548.29 

142 439292.57 2301513.06 

143 439271.28 2301480.03 

144 439262.47 2301486.66 

145 439265.48 2301491.33 

145 439271.81 2301501.05 

146 439283.33 2301519.02 

147 439305.45 2301553.35 

148 439295.63 2301558.40 

149 439274.08 2301524.98 

150 439253.64 2301493.26 

151 439244.76 2301499.79 

152 439247.88 2301504.63 

153 439254.16 2301514.38 

154 439264.84 2301530.94 

155 439264.84 2301530.94 

156 439285.80 2301563.46 

157 439275.97 2301568.51 

158 439255.59 2301536.90 

13 

 



 

Изм. Кол.уч. Подпись Дата 

Лист 

 
ИП БОВ-38-11.19-ППТ 

 
Лист № док. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

 

Ин
в. 

№
 п

од
л. 

 

 

 

 

 

159 439235.88 2301506.32 

160 439226.99 2301512.84 

161 439230.11 2301517.67 

162 439236.39 2301527.42 

163 439246.34 2301542.86 

164 439266.14 2301573.57 

165 439256.31 2301578.62 

166 439237.10 2301548.82 

167 439218.11 2301519.36 

168 439209.19 2301525.83 

169 439212.38 2301530.78 

170 439218.67 2301540.53 

171 439227.86 2301554.78 

172 439246.48 2301583.68 

173 439236.65 2301588.73 

174 439218.61 2301560.74 

175 439200.28 2301532.30 

 
 
3.9 Характеристика планируемого развития территории. 
 
Планировочная структура проектируемого земельного участка представля-

ет собой формирование нескольких кварталов, организацию дорожной сети с вы-
ездами на существующие улицы. Тупиковые проезды обеспечены разворотными 
площадками для пожарной техники. Благоустройство территории предполагает 
организацию тротуаров для обеспечения пешеходной доступности.  

 
3.10 Очередность планируемого развития территории. 
 
Строительство кварталов планируется в одну очередь после необходимого, 

согласованного с администрацией МО Ленинский сельсовет п. Ленина,  проведе-
ния сноса ветхих сооружений. 

 
3.11 Красные линии. 
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Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации 
по планировке территории. 

За пределы красных линий в сторону улиц и проездов не должны выступать 
здания и сооружения, жилые дома должны стоять от красной линии не менее чем 
на 5 м.  
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Приложение А - Исходные данные 
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Схема расположения существующих,

Том 1. Основная часть

проекта планировки территории

планируемых элементов планировочной структуры

и красных линий  М 1:500

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Планируемые объекты капитального

строительства

Существующие здания и сооружения

Озеленение и газонное покрытие

Пешеходная часть улиц с тротуарным покрытием

Автомобильные проезды местного значения

с асфальто-бетонным покрытием

Красные линии

Граница кадастрового квартала

Т

Г

К

В

ИП БОВ
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22

ИП БОВ

МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Планируемые объекты капитального

строительства

Существующие здания и сооружения

Красные линии

Граница кадастрового квартала

Линия регулирования застройки квартала

Межевание территории М 1:500

Том 1. Основная часть

проекта планировки территории

Каталог координат см. в пояснительной записке

Номер участка

Площадь участка

Номера поворотных точек границ кадастровых кварталов26

117 Номера поворотных точек границ участков
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Стадия Листов 
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 ООО «БСБ» 

 

П 

№док. 

1. Содержание 
 

Содержание тома 

 

 
Обозначение 

 
Наименование 

Примечание 
лист 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Содержание тома 1 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Состав проектной документации 2 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Пояснительная записка 3 

 Графическая часть  

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Схема использования территории в период подготовки 
проекта планировки территории М 1:500 Лист 1 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Схема инженерных сетей и сооружений М 1:500 Лист 2 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Схема организации улично-дорожной сети и движения 
транспорта М 1:500 Лист 3 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Схема границ территорий объектов культурного на-
следия  М 1:1000 Лист 4 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории М 1:500 Лист 5 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ Схема вертикальной планировки и инженерной подго-
товки территории М 1:500 Лист 6 
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2. Состав проектной документации 

Объект: «Проект планировки территории на земельные участки с кадастро-
выми номерами: 56:21:1301001:4213, 56:21:1301001:3476 и 56:21:0000000:19713» 

 
Таблица 1 – Состав проекта 

№ 
пп 

№ 
то-
ма 

Наименование разделов, подразделов Шифр Приме-
чания 

1 2 3 4 5 

Основная часть проекта планировки территории 

1 1 Пояснительная записка ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

2  
Схема расположения существующих,  планируемых 
элементов планировочной структуры и красных ли-
ний М1:500 

ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

3 2 Пояснительная записка ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

4  Схема использования территории в период подго-
товки проекта планировки территории М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

5  Схема инженерных сетей и сооружений М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

6  Схема организации улично-дорожной сети и движе-
ния транспорта М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

7  Схема границ территорий объектов культурного 
наследия  М1:1000 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

8  Схема границ зон с особыми условиями использо-
вания территории М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

9  Схема вертикальной планировки и инженерной под-
готовки территории М1:500 ИП БОВ-38-11.19-ППТ  

     

     

 
Инженерно-геодезические изыскания (топографическая съемка участка). 
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3. Пояснительная записка 
 
3.1 Определение границ зон планируемого размещения. 
 
 
Границы проектируемого земельного участка определяются согласно када-

стровым границам участков  с номерами: 56:21:1301001:4213, 56:21:1301001:3476 
и 56:21:0000000:19713. 

Местоположение земельного участка обозначается характерными точками 
границ. 

 
Таблица 2 - Схема расположения земельного участка или земельных участков 

на кадастровом плане территории. 
 

Номер земельного участка 56:21:1301001:4213. 
Местоположение: Российская Федерация, Оренбургская область, р-н Оренбургский, Ленинский сельсовет, п. Ле-
нина, ул. Садовая. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Площадь земельного участка 28415 м.кв. 

Обозначе-
ние харак-

терных 
точек гра-

ниц 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1 439326,07 2301234,36 

2 439309,91 2301243,83 

3 439294,30 2301252,75 

4 439200,88 2301330,86 

5 439235,78 2301380,06 

6 439283,59 2301442,90 

7 439289,20 2301450,20 

8 439293,02 2301447,30 

9 439304,06 2301438,98 

10 439312,03 2301432,45 

11 439316,54 2301428,94 

12 439312,72 2301423,88 

13 439383,41 2301372,20 
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14 439398,24 2301390,54 

15 439407,59 2301382,11 

16 439436,15 2301356,36 

17 439448,23 2301345,37 

18 439372,90 2301254,80 

19 439356,32 2301234,38 

 

Номер земельного участка 56:21:1301001:3476. 
Местоположение: Оренбургская область, Оренбургский район, Ленинский сельсовет, п. Ленина, земельный уча-
сток расположен в кадастровом квартале 56:21:1301001. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Площадь земельного участка 14700 м.кв. 

Обозначе-
ние харак-

терных 
точек гра-

ниц 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

20 439377,78 2301459,52 

21 439339,87 2301459,84 

22 439326,09 2301455,83 

23 439299,55 2301469,98 

24 439198,31 2301529,25 

25 439239,92 2301593,80 

26 439408,16 2301507,27 

 

Номер земельного участка 56:21:0000000:19713. 
Местоположение: Российская Федерация, Оренбургская область, р-н Оренбургский, Ленинский сельсовет, п Ле-
нина, ул Садовая. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Площадь земельного участка 2678 м.кв. 

Обозначе-
ние харак-

терных 
точек гра-

ниц 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

27 439357.34 2301459.69 
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28 439332.37 2301419.79 

29 439388.63 2301378.66 

13 439383.41 2301372.20 

12 439312.72 2301423.88 

11 439316.54 2301428.94 

30 439322.86 2301437.32 

31 439317.96 2301440.52 

32 439310.41 2301446.71 

33 439299.06 2301455.28 

34 439288.26 2301463.48 

35 439254.64 2301488.80 

36 439210.,21 2301521.2 

37 439202.35 2301526.89 

23 439299.55 2301469.98 

22 439326.09 2301455.83 

21 439339.87 2301459.84 

 
 
 
 
3.2 Природно-климатические условия. 
 
Климат описываемой территории, резко континентальный. Среднесуточные 

отрицательные температуры начинаются, как правило, в конце октября и держат-
ся до середины апреля. Зима малоснежная, ветреная, холодная. Наиболее холод-
ными месяцами являются январь и февраль со среднемесячными температурами 
воздуха – 12,9°С – 12,4°С. Абсолютная минимальная температура воздуха зафик-
сирована в январе    (- 43°С). Самый теплый месяц года – июль. В это время стоит 
жаркая, сухая погода со средней температурой (+ 22°С). Абсолютная максималь-
ная температура июля (+ 42°С). 

Средняя температура воздуха на рассматриваемой территории положитель-
на и равна  4,0°С. Среднее многолетнее количество осадков в течение года колеб-
лется от 22 до 44мм в месяц. Норма осадков за теплый период составляет 250мм 
(64 % от годовой нормы), за холодный – 143мм. Среднее количество выпавших в 
год осадков составляет около 393мм. 
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Расположение описываемого района в степной зоне благоприятствует сво-
бодному проникновению ветров. Направление ветра в весенне-летне-осенний пе-
риоды - северного, восточного, юго-западного, северо-западного направлений, в 
зимний – северо-восточного, восточного и юго-западного направлений. 

Среднемесячная скорость ветра в теплый период составляет 3,6 – 4,6 м/с, в 
зимний 4,4 – 4,8 м/с, среднегодовая  –  4,3 м/с. Максимальная скорость ветра за 
многолетний период наблюдений равна 20 м/с. Скорость ветра 1% обеспеченно-
сти равна 36 м/с,  4% - 32 м/с,  50% - 22 м/с. 

 
3.3 Функциональное зонирование территории. 
 

В соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений», инфраструктура поселка должна обес-
печивать жителей следующими необходимыми объектами социального, спортив-
ного, торгового и образовательного назначения, находящихся на расстоянии: 

 
- Начальное общее образование - 15 мин с использованием транспорта ; 
- Основное общее и среднее образование - 30 мин с использованием транс-

порта ; 
- Дошкольные образовательные организации - 500м; 
- Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий - 500м; 
- Физкультурно-спортивные центры жилых районов - 1500м; 
- Поликлиники - 30 мин с использованием транспорта 
- Раздаточные пункты молочной кухни - 800м; 
- Аптеки - 800м; 
- Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания 

местного значения - 2000м; 
- Отделения связи и банки - 500м. 
 
 
3.4 Организация транспорта и уличной сети. 
 
Основной въезд и выезд на территорию с ул. Ленинская поселка Ленина. 
Расстояние от проектируемого участка до ближайшей остановки общест-

венного транспорта - 500м. 
Доступ пешеходов осуществляется по проектируемым пешеходным дорож-

кам с тротуарным покрытием. 
Мероприятия для обеспечения жизнедеятельности маломобильных групп 

населения предусмотреть при разработке рабочей документации объектов капи-
тального строительства с учетом СП 59.13330.2016 Доступность зданий и соору-
жений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 
35-01-2001, а также СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89. 

6 

 



 

Изм. Кол.уч. Подпись Дата 

Лист 

 
БСБ-82-08.19-ППТ 

 
Лист № док. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

 

Ин
в. 

№
 п

од
л. 

 

 

 

 

 

 
3.5 Обоснование границ санитарно-защитной зоны 56.21.2.641. 
 

В настоящее время согласно Карте зон действия ограничений, установленных 
в целях охраны  объектов, расположенных на территории муниципального обра-
зования «Ленинский сельсовет п. Ленина» и Постановление Администрации му-
ниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Орен-
бургской области № 841-п от 07.10.2014 "Об утверждении границ зоны с особыми 
условиями использования территории - санитарно-защитной зоны очистных со-
оружений на территории муниципального образования Ленинский сельсовет 
Оренбургского района Оренбургской области" по территории проектируемого 
участка проходит санитарно-защитная зона очистных сооружений на территории 
муниципального образования Ленинский сельсовет Оренбургского района Орен-
бургской области. В соответствии с Генеральным планом муниципального обра-
зования Ленинский сельсовет Оренбургского района Оренбургской области п. 
Ленина предполагается вынос или модернизация объектов очистных сооружений. 
Таким образом формирование проектируемых жилых зон возможно только при 
условии выполнения требований генерального плана по уменьшению охранной 
зоны 56.21.2.641.  

Иные санитарно-защитные зоны МО Ленинский сельсовет (кроме зон от ин-
женерных сетей , подлежащих демонтажу или переносу) по территории проекти-
руемого земельного участка не проходят. 

 
3.6 Описание организации рельефа вертикальной планировки. 
 

Вертикальная  планировка выполнена по всем проектируемым поверхностям 
(проезды, площадки) с указанием проектных отметок на всех характерных мес-
тах.. Вертикальная планировка выполнена с учетом обеспечения удобного и безо-
пасного движения транспорта, надежного стока поверхностных вод, а также ми-
нимизации объемов земляных работ. 

 
3.7 Описание объектов культурного наследия. 

 
На территории проектируемого участка объектов, относящихся к категории 

объектов культурного наследия, нет. 
 

3.8 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 
 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности предусмотреть при 
разработке рабочей документации объектов капитального строительства, разме-
щаемых на проектируемой территории земельного участка, и выполнить в соот-
ветствии с Федеральными законами Российской Федерации, постановлениями 
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Правительства Российской Федерации и другими нормативными актами, вклю-
чая: 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (с измене-
ниями на 27 декабря 2018 года); 

- Технический регламент о безопасности зданий и сооружений (с измене-
ниями на 2 июля 2013 года); 

- Иные федеральные законы, нормативные правовые акты Российской Фе-
дерации, законы и иные нормативные правовые акты Оренбургской области и 
МО город Бугуруслан. 

 
Для обеспечения мероприятий по пожарной безопасности территории зе-

мельного участка и территории сопряженной с участком предусмотреть: 
- Соблюдение противопожарных расстояний между жилыми, обществен-

ными, вспомогательными зданиями; 
- Обеспечение возможности проезда пожарных машин к жилым и общест-

венным зданиям; 
- Устройство пожарных гидрантов; 
- Иные мероприятия по пожарной безопасности на территории земельного 

участка. 
 
3.9 Мероприятия по обеспечению защиты территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, обеспечению гражданской 
обороны, охрана окружающей среды. 

 
Мероприятия по обеспечению санитарно-эпидемиологических требований, 

охране окружающей среды, защиты территории от чрезвычайных ситуаций при-
родного и техногенного характера, обеспечению гражданской обороны преду-
смотреть при разработке рабочей документации объектов капитального строи-
тельства и выполнить в соответствии с Федеральными законами Российской Фе-
дерации, постановлениями Правительства Российской Федерации и другими 
нормативными актами, включая: 

- ФЗ «Об охране окружающей среды (с изменениями на 27 декабря 2018 го-
да)»; 

- ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций при-
родного и техногенного характера (с изменениями на 3 августа 2018 года)»; 

- ФЗ «О гражданской обороне (с изменениями на 30 декабря 2015 года) »; 
- Иные федеральные законы, нормативные правовые акты Российской Фе-

дерации, законы и иные нормативные правовые акты Оренбургской области и 
МО Ленинский сельсовет. 

 

8 

 



 

Изм. Кол.уч. Подпись Дата 

Лист 

 
БСБ-82-08.19-ППТ 

 
Лист № док. 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

 

Ин
в. 

№
 п

од
л. 

 

 

 

 

 

На территории жилого квартала не предусматривается никаких производств 
и иных источников загрязнения. Основными мероприятиями по охране окру-
жающей среды являются: 

- Соблюдение необходимых санитарных норм по обеспечению инсоляции 
жилых помещений и необходимых санитарных разрывов; 

- Предупреждение и предотвращение микробного и химического загрязне-
ние поверхностных вод прилегающих водных объектов; 

- Движение и стоянка транспортных средств на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

- Для сбора твердых бытовых отходов устраиваются площадки мусоро-
сборки; 

- Рекультивация земли после завершения строительства; 
- Благоустройство и озеленение территории земельного участка согласно 

общей концепции благоустройства квартала; 
- Иные мероприятия по охране окружающей среды на территории земель-

ного участка. 
 
Основными мероприятиями  по обеспечению защиты территории от чрез-

вычайных ситуаций природного и техногенного характера среды являются: 
- Возведение объектов капитального строительства с учетом сейсмичности 

соответствующих территорий; 
- Мероприятия необходимые для исключения развития последствий аварий, 

обеспечения взрывопожаробезопасности, защиты территории, зданий и сооруже-
ний от опасных природных процессов; 

- Иные мероприятия по обеспечению защиты территории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера на территории земельного участ-
ка. 

 
Основными мероприятиями  по обеспечению гражданской обороны явля-

ются: 
- Укрытие людей в защитных сооружениях гражданской обороны и в при-

способленном для защиты пространстве; 
- Создание систем оповещения гражданской обороны; 
- Обеспечении надежности функционирования систем электро-, тепло-, га-

зо-, водоснабжения и канализации; 
- Иные мероприятия по обеспечению гражданской обороны на территории 

земельного участка. 
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Приложение А - Исходные данные 
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СХЕМА ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ

Г

К

В

Том 2. Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

Схема инженерных сетей

и сооружений М 1:500
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СХЕМА ОРГАНИЗАЦИИ УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ И ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТА

Том 2. Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

Схема организации улично-дорожной

сети и движения транспорта М 1:500
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Том 2. Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

СХЕМА ГРАНИЦ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Планируемые объекты капитального

строительства

Существующие здания и сооружения

Красные линии

Граница кадастрового квартала

Линия регулирования застройки квартала

Схема границ зон с особыми условиями

использования территории М 1:500

ГРАНИЦЫ ОХРАННЫХ ЗОН ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ
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Том 2. Материалы по обоснованию

проекта планировки территории

СХЕМА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКИ

И ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКИ ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Планируемые объекты капитального

строительства

Существующие здания и сооружения

Красные линии

Граница кадастрового квартала

Схема вертикальной планировки и

инженерной подготовки территории М 1:500

Направление уклона

106,06
106,16

Точка перелома профиля (проектная отметка/существующая отметка)


